PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

PROJETO DE LEI N2 089, DE 24 DE SETEMBRO DE 2021.

Autoriza o Poder Executivo Municipal
a permutar imovel com o Instituto
Nacional do Seguro Social (INSS) e
realizar obra de construcdo de nova
APS — Agéncia de Previdéncia Social.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LAJEADO, Estado do Rio Grande do Sul,

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a firmar parceria,
mediante instrumento juridico proprio, com o Instituto Nacional do Seguro Social,
autarquia federal, inscrita no CNPJ sob n® 29.979.036/0001-40, visando a
construcao de nova Agéncia de Previdéncia Social — APS de Lajeado.

Paragrafo Unico. Participara como interveniente na parceria a Sociedade
Beneficéncia e Caridade de Lajeado — Hospital Bruno Born, inscrito no CNPJ sob n®
91.162.511/0001-65.

Art. 2° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a permutar o imével
matriculado sob n® 13.904, com superficie de 1.710,16m?, localizado na Rua Cel.
Julio May, de propriedade do Municipio de Lajeado, acrescido da construcao para
abrigar a nova Agéncia de Previdéncia Social — APS, pelo imével matriculado sob n®
2.989, com superficie de 2.338,65m?, localizado na Av. Benjamin Constant, de
propriedade do Instituto Nacional do Seguro Social - INSS.

§ 1° Competira a Sociedade Beneficéncia e Caridade de Lajeado -
Hospital Bruno Born a construcao de prédio de alvenaria com metragem aproximada
de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) sobre o imoével matriculado sob n® 13.904,
que sera destinado para a nova Agéncia de Previdéncia Social — APS de Lajeado.

§ 2° As definicoes do projeto arquitetdnico serao estabelecidas entre as
partes, devendo o imével ser avaliado pela Comissdo de Avaliagdo de Imdveis apds
sua conclusao para contabilizagdo nos valores permutados.

Art. 32 As areas que fazem parte da permuta foram avaliadas pela Comis-
sao de Avaliacao de Imédveis, que estipularam os seguintes valores:

| - R$ 2.550.000,00 (dois milhdes, quinhentos e cinglienta mil reais) para
o imével de matricula n® 13.904, de propriedade do Municipio de Lajeado;

Il — R$ 8.100.000,00 (oito milhdes e cem mil reais) para o imével de matri-
cula n® 2.989, de propriedade do Instituto Nacional do Seguro Social — INSS.

Art. 4° A diferenca dos valores entre os imoéveis permutados sera
restituida pelo Municipio de Lajeado ao Instituto Nacional do Seguro Social, devendo
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o saldo remanescente ser quitado apds a transferéncia da posse e propriedade dos
imoveis, na forma e condi¢cdes a serem estipuladas em instrumento juridico préprio.

Paragrafo unico. Caso seja apurado saldo em favor do Municipio de
Lajeado, fica desde ja autorizado a renunciar ao ressarcimento, considerando o
negécio juridico estabelecido entre entes publicos.

Art. 5 Apé6s contabilizados os valores permutados, em caso de saldo
remanescente, os valores estabelecidos no Art. 4° serdo restituidos pelo Hospital
Bruno Born ao Municipio através de cirurgias eletivas, em até trés anos.

Art. 6° Formalizada a permuta com o Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS, fica o Municipio de Lajeado autorizado a doar o imdével matriculado sob n®
2.989 a Sociedade Beneficéncia e Caridade de Lajeado - Hospital Bruno Born.

Art. 7° Considerando tratar-se de negdcio juridico envolvendo entes da
federacao, os valores aqui elencados sao estimados, sendo ratificada a quitagdo das
obrigacdes relacionadas nesta lei.

Art. 82 As escrituras publicas para transferéncia dos iméveis mencionados
na presente lei serdo outorgadas assim que as obras descritas nesta Lei forem
concluidas.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N2 089/2021

Expediente: 3375/2021

SENHOR PRESIDENTE.
SENHORES VEREADORES.

Encaminhamos a essa Casa Legislativa o anexo Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo Municipal a firmar parceria, mediante instrumento juridico
préprio, e permutar imével com o Instituto Nacional do Seguro Social, autarquia
federal, inscrita no CNPJ sob n® 29.979.036/0001-40, visando a construcao de nova
Agéncia de Previdéncia Social — APS de Lajeado, tendo como interveniente a
Sociedade Beneficéncia e Caridade de Lajeado — Hospital Bruno Born, inscrita no
CNPJ n? 91.162.511/0001-65.

O Instituto Nacional do Seguro Social pretende realizar a construcao de
nova Agéncia de Previdéncia Social no Municipio de Lajeado, sendo que o custo de
sua construcao esta orcado entre R$ 2.620.442,62 (dois milhdes, seiscentos e vinte
mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e sessenta e dois centavos) a R$
3.060.144,01 (trés milhdes e sessenta mil, cento e quarenta e quatro reais e um cen-
tavo).

Para viabilizar as obras, o Municipio propde a permuta do imével onde ho-
je esta localizada a Agéncia de Previdéncia Social — APS de Lajeado, de proprieda-
de do Instituto Nacional do Seguro Social, pelo imével de matricula n® 13.904, de
propriedade do Municipio de Lajeado, acrescido da constru¢ao da futura nova Agén-
cia de Previdéncia Social — APS.

Além disso, considerando a diferenca entre os valores dos dois iméveis, a
Sociedade Beneficéncia e Caridade de Lajeado — Hospital Bruno Born ficara
responsavel por arcar com o pagamento do custo da obra da nova agéncia.

O Municipio de Lajeado realizara a doacdao do imével de matricula n®
2.989, na Avenida Benjamin Constant, para ampliacao do Hospital Bruno Born.

Apos concluida a obra e contabilizados os valores, eventual diferenca
entre os imdveis permutados sera restituida pelo Municipio de Lajeado ao Instituto
Nacional do Seguro Social, devendo o saldo remanescente ser quitado apds a
transferéncia da posse e propriedade dos iméveis, na forma e condigcdes a serem
estipuladas em instrumento juridico proprio. O Municipio, por sua vez, requisitara a
restituicdo destes valores ao Hospital Bruno Born, que podera restituir os valores
através da realizagao de cirurgias eletivas para o Municipio, em até trés anos.

Diante das argumentacdes acima expostas, solicitamos apreciacdo da
proposta pela Casa Legislativa em regime de urgéncia, nos termos do Art. 41 da Lei
Orgénica Municipal.

Atenciosamente,

LAJEADO, 24 DE SETEMBRO DE 2021.

MARCELO CAUMO
PREFEITO
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Oficio n® 0494-01/2021 Lajeado, 28 de julho de 2021

Ao Senhor

EDUARDO BASSO

Gerente Executivo
Superintendéncia Regional Sul
Instituto Nacional do Seguro Social

ASSUNTO: Permuta de Imdvel entre INSS e Prefeitura de Lajeado
Processo n° 35014.008313/2019-50

Senhor Gerente Executivo:

1 Cumprimentando-o cordialmente e em resposta ao oficio SEI N°
204/2021/GEXNHB-SR-III/SR-III-INSS, informamos que o Municipio concorda com a

construcdo de imovel para abrigar a APS Lajeado, com éarea projetada entre 885,00m? e
1.033,50m>,

2 Informamos ainda que a forma da permuta pretendida pela Prefeitura de Lajeado
se dara por terreno e construcdo de novo prédio, ficando a transferéncia da posse e
propriedade condicionadas & conclus&o da nova sede para abrigar a APS Lajeado.

3 Reiteramos que esta permuta & de extrema importancia para o Municipio de
Lajeado, que pretende destinar a area da atual sede da APS Lajeado ao Hospital Bruno Born,
visando a ampliagao das estruturas hospitalares em beneficio de toda a populacdo do Rlo
Grande do Sul, considerando-se a abrangéncia e relevancia dos servigos prestados pelo HBB,
evidenciando-se assim o inequivoco interesse publico da transagéo.

Destacamos gue as obrigagdes entre Municipio e HBE seréo formalizadas em
instrumento proprio entre os dois entes, ficando o hospital responsavel pela construcio da APS
Lajeado, sob supervis@o e fiscalizagiio do Municipio, e posterior destinacdo do imovel ao
Municipio para que, na sequéncia, o imdvel ja concluido seja objeto da permuta entre Municipio
de INSS, conforme descrito no item 2.

4.1 Em 20/07/2021, o Municipio realizou avaliagio atualizada do imével de
propriedade do INSS, matricula n® 2989, onde atualmente fica a sede da APS Lajeado, cujo
laudo resultou em avaliagéo do imével no valor de R$ 8.100.000,00 (oito mﬂh&eqj}\_cem mil
reais). e

\
42 Na mesma data, o Municipio avaliou também o terreno j& vistoriado pela egui
de engenharia do INSS e que pode abrigar a construgae da nova APS Lajeado, cujo valc
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estipulado em R$ 2.550.000,00 (dois milhdes quinhentos e cinguenta mil reais), matricula
13.904, de propriedade do Municipio de Lajeado.

4.3 Fizemos também estimativa sobre os custos da construcdo de uma nova APS
Lajeado, que variam entre R$ 2.620.442,62 (dois milhdes, seiscentos e vinte mil, quatrocentos
e quarenta e dois reais e sessenta & dois centavos) e R$ 3.060.144,01 (trés milhdes, sessenta
mil, cento e quarenta e quatro reais e um centavo), conforme a metragem a ser definida.

5. Percebe-se que restaria um saldo em favor do INSS que varia entre R$
2.489.855,99 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e nove mil, oitocentos e cinquenta e cinco
reais e noventa e nove centavos) e

R$ 2.929.557,38 (dois milhdes novecentos e vinte e nove mil e quinhentos e cinquenta e sete
reais e trinta e oito centavos), a serem pagos ao INSS até a data da transferéncia da posse
e propriedade dos imoéveis.

Assim, para sequéncia da tramitagéo deste expediente, solicita 0 Municipio:

I) A concordincia do INSS com a proposta apresentada, o que permite o
encaminhamento do Projeto de Lei Municipal detalhando o negécio juridico entabulado;

i) Uma vez aprovada a lei, encaminhara o Municipio o referido diploma legal para
embasar a permuta referida no item 2, com amparo na regra do art. 17, |, “c” da Lei
8.666/93, a ser formalizada entre Municipio e INSS em instrumento préprio.

Atenciosamente,

SEAD - ADMINISTRACAO
DIGITADO POR: Paula L. Kem
ASSINATURA:

Endereco: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-178
E-mail-gabinete(@laieado.rs.zov.br — Fones: (51) 3982-1022 - 3982-1021
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24/09/2021 12:35 https:'webmail.lajeado.rs.gov.briservice/home/~/7auth=co&loc=pt_BR&id=13898&part=2

INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL

Superintendéncia Regional Sul
Geréncia Executiva Novo Hamburgo

OFICIO SEI N2 204/2021/GEXNHB - SR-111/SR-111-INSS

Novo Hamburgo, 15 de julho de 2021.

Ao Senhor

MARCELO CAUMO
Prefeito de Lajeado
Rua Cel Jalio May, 242
Lajeado/RS

Assunto: Permuta de Imodvel entre INSS e Prefeitura de Lajeado.

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n2 35014.008313/2019-50.

Senhor Prefeito,

Em referéncia a intengdo de Permuta de Imdvel entre a Agéncia da Previdéncia Social do INSS em Lajeado
e a Prefeitura Municipal, informo-o de que, o imovel ideal para abrigar a APS Lajeado, conforme as
necessidades atuais, devera possuir Area Construida Minima de 885,00 m? e Maxima de 1.033,50 m?,
conforme apontado pelo Servico de Engenharia e Patrimonio Imobiliario da SR - lIl.

lgualmente, em referéncia ao solicitado, solicita-se que seja informado a forma de Permuta pretendida
pela Prefeitura, ou seja, se por um prédio pronto ou por um terreno e a construgao de um novo prédio.

Desde ja renovo votos de estima e consideracdo e coloco-me a disposicdo para esclarecimentos.

Respeitosamente,

EDUARDO BASSO

Gerente Executivo

| - Digite aqui a descricdo do documento (SEI n@ #iHtH).
Anexos: Il - Digite aqui a descricdo do documento (SEI n2 #####H#E#H).
Il - Digite aqui a descricdo do documento (SEI n? ##i###H#).
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24/09/2021 12:35 https:iwebmail.lajeado.rs.gov.briservice/homed-/7auth=co&loc=pt_BR&id=13898&part=2
-
seil
assinatura
eletrdnica

Documento assinado eletronicamente por EDUARDO BASSO, Gerente Executivo, em 15/07/2021, as
16:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, § 1¢, do Decreto n2 8.539, de

acao=documento conferir&id orgao_acesso externo=0, informando o codigo verificador 4273942 e
o cadigo CRC 23521544,

GEXNHB - SR-Ill = AV PEDRO ADAMS FILHO 5757 — Novo Hamburgo — RS, CEP 93510135,
Telefone: (51) 3271-1500. E-mail: ...

Referéncia: Caso responda este Oficio, indicar expressamente o Processo n® 35014.008313/2019-50 SEl n2 4273942

https:(fwebmail.lajeado.rs.gov.briservice'home/~/?auth=co&loc=pt_BR&id=138588&part=2 212
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LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

Solicitante: MUNICIPIO DE LAJEADO / RS
Proprietario: INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
Objetiva da Avaliagio: Definir o valor venal de mercado do imé6vel abaixo descrito.

Por solicitacio do Prefeito Municipal de Lajeado, o Engenheiro Civil FRANKI

BERSCH, CREA/RS 114.424, efetuou a avaliagiio do imével abaixo discriminado.

Enderego completo do imével: Av. Benjamin Constant, 973, esquina com a Rua Saldanha Marinho, Centro,
considerado como Setor 01, Quadra 08, Lote 45,

Municipio: Lajeado UF: RS

Terreno Urbano: Um terreno urbano com superficie de 2.324,00 m?, plano, de esquina, medindo 45,00 m de
| frente com a Av. Benjamin Constant e 45,00 m de frente para a Rua Saldanha Marinho, contendo um
prédio comercial de alvenaria com aproximadamente 3.000,00 m? de drea construida, com mais de 50 anos

de idade, necessitando de reparos simples a importantes.

INFORMACOES PRELIMINARES
O presente laudo foi elaborado conforme prescrigdes contidas na NBR-14.653 — Parte 1
(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos), da ABNT - Associagio de Normas
Técnicas, com obediéncia a Lei Federal n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, que regula o
lexercicio das profissdes do Engenheiro, do Arquiteto ¢ do Engenheiro Agrénomo e, ainda, de
acordo com as diretrizes da Resolucdo N° 218 do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia, que define as atribuigbes desses profissionais.

AVALIACAO DO IMOVEL

Metodologia:
Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, o qual:

"Define o valor através da compara¢do com dados de mercado
assemelhados quanto s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

Centro Administrativo: Rua Jalio May, n® 242 — Centro - CEP 95 900-178 Lajeade/RS - Fone: (51) 3982-1000
Home-page: hitefaww lajeado rs.pov.be E-mail: sepl andllajeada s gav.hr
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As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacdo dos precos. E condigdo
fundamental para a aplicagdo deste método a existéncia de um
conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente,
como amastra do mercado imobilidrio”.

A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos do mercado|

imobilidrio, torna imperiosa a utilizagio de modelos estatisticos fundamentados gque
minimizem a variacio ndo aleatéria da média, causada pelas diferencas entre os dados
disponiveis.

Para a definicio do modelo estimativo, é necessaria a anélise da varidncia amostral,
através do teste da hipdtese de existéncia de regressdo. Para tanto, langa-se mdo da
Idistribui;éa "' de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicdo "t" de Student, na andlise da
influéncia das varidveis trazidas ao processa, definindo-se os niveis de incerteza aceitdveis para

as diversas hipoteses formuladas.

Pesquisa de Mercado

A apropriacdo do real valor de mercado, para o imdvel avaliando, exigiu inicialmente, a
\elaboracio de pesquisa de ocorréncias de mercado, relativos a ofertas e transagoes reais de
imdveis similares, situados na regido de influéncia. Assim, na coleta de dados para compor a
amostra do mercado, foram desenvolvidos contatos junto a imobiliarias, administradoras de

iméveis, corretores auténomos e anlncios classificados, desprezando-se informagdes

incompletas efou inconsistentes (sem data; localizacao imprecisa, etc.), além de informacgGes
de imoveis transacionados.

Buscou-se a variacio de localizacdo entre bairros e regido central de Lajeado/RS para

que o modelo desenvolvido fosse o mais representativo possivel em ndmero e gualidade de

elementos amostrais.

Ceniro Administrativo: Rua hilic May, n® 242 - Centra - CEP 95.900-178 Lajeada/RS - Fone: (51) 3082-1000
Home-page: http:4venw igado regy.br E-mail. seplani@lajeado.rs gov br
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Tratamento das Amostras

A amostra obtida pela coleta de dados de mercado foi submetida a andlise preliminar
para sanear eventuais erros de tabulacdo ou informagoes iniciais. Foi desenvolvido um modelo)
estatistico baseado na amostra colhida, possibilitando a estimagdo de valor médio de
comercializacio para o imével em estudo e um intervalo de confianga para a estimativa. A
\amostra apresenta elementos analisados (Tabela — Anexo 01) segundo diversos atributos de
influéncia nos valores, estando descritas, nos anexos deste relatorio, tanto as variaveis
estudadas como os resultados estatisticos mais significativos. Foram escolhidas as
caracteristicas determinantes das varidveis mais significativas para a formagdo do modelo

estatistico de regressdo que foram as seguintes:

AREA SUPERFICIAL - variavel independente quantitativa expressa em melros

quadrados (m2) de terreno, tendo relacao negativa com a varidvel dependente (valor unitério);
DATA - varidvel independente quantitativa, tendo relagio positiva com a varidvel
dependente (valor unitério).
LOCAL - varidvel independente tipo quantitativa, definida com uso de inferéncia
estatistica, levando-se em consideragdo o potencial construtivo e a distancia aos principais
polos, tendo relagao positiva com a varidvel dependente (valor unitario);

VALOR UNITARIO — varidvel dependente, expressa em R$/m?, sendo resultado do

quociente entre valor em reais do imovel ofertado ou transacionado e a drea em metros

quadrados.

PRESSUPOSTOS DO MODELO

Linearidade

Centro Administntive: Rua Jilis May, n* 242 — Centro - CEP 95,900-178 Lajeado/RS ~ Fone: {51) 3982-1000
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. A linearidade do modelo é realizada pela construgio dos gréficos dos valores observados
para a variavel dependente versus cada variavel independente, analisando o comportamento
grafico da varidvel dependente com cada variavel independente, ou seja, analisar o

comportamento do mercado com o comportamento atribuido para cada varidvel. O presente

Laudo atende a este pressuposto, verificado nos grificos de comportamento das varidveis

constantes Nos anexos.

Normalidade

A verificacdo da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:

a) Analise do gréfico de residuos padronizados versus valores ajustados, com 0s pontos
dispostos aleatoriamente.

b) Comparacio das frequéncias relativas dos residuos amostrais nos intervalos
de [-1;+1], [-1,64;+1,64], [-1,96;+1,96], com as probabilidades de distribuigdo normal padrio
nos mesmos intervalos, ou seja, 69%, 89% e 100%.

¢) Exame do grafico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicdo
normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados constantes nos anexos, pela aproximagio da reta dos

residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuido normal padronizada constante

|NOs anexos,

Homocedasticidade e Autocorrelagao
A verificagdo da homocedasticidade e da autocorrelagao é realizada pela andlise grafica

dos resfduos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente,

sem nenhum padrio definido. No presente laudo o diagrama de residuos constante nos anexos
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nao apresenta mancha definida, indicando que o modelo é homocedastico e nio hd existéncia de

autocorrelagdo no modelo.

Multicolinearidade
A verificacdo da multicolinearidade é realizada pela anélise da matriz das correlagtes

que retrata as dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com

atencao especial para resultados superiores a 0,80. Contudo, segundo a Norma Brasileira (NBR
14653), um modelo com colinearidade elevada pode ser utilizado sem restrigoes, desde que
respeitados os limites colineares da amostra. O melhor indicador de respeito aos limites
colineares da amostra é a amplitude do intervalo de confianca. Por caracteristica, esta amplitude
& reduzida no centro da amostra e ampla nos seus extremos. No presente laudo a amplitude do
intervalo de confianca para o imével avaliando € 13,57%, dentro dos limites permitidos pela
Norma, mostrando que o mesmo estd inserido no contexto da amostra, respeitando os limites|

colineares.
GRAUS DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Conforme o previsto no item 9.5 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi enquadrado no
|GRAU II, pelos seguintes motivos:

« Soma de pontos obtidos (tabela do item 9.5 da NBR 14653-2): 15 pontos.

e Noitem “2" da Tabela 1 da NBR 14653-2, o Laudo se enquadrou no GRAU L

GRAU DE PRECISAO

Conforme o previsto no item 9.2.3 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi enquadrado

‘no GRAU 1, pelos seguintes motivos: ‘
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s Amplitude do intervalo de confianca em torno do valor central inferior a 30,00 %

(13,57%).

Resultados da Avaliacao:

Valor Unitario (IVA):
Minimo = R$ 3.406,36/m?
Médio = R$ 4.007,48/m?
Maximo = R$ 4.608,60/m?

BENFEITORIAS

Levando em conta que o lote encontra-se em regido de alto potencial construtivo para
‘empreendimentos e que o prédio existente no local, além de possuir idade elevada e necessitar
de reparos importantes estd subutilizando os indices construtivos, o valor das benfeitorias foi

desconsiderado nesta avaliagao.

Além disso, para que o terreno tenha seu potencial construtivo plenamente utilizado, faz-
'se necessério executar a demoliio das benfeitorias e limpeza do terreno. Tendo como base os

valores de referéncia do SINAPIL, o setor de orcamentagdo do Municipio de Lajeado estimou o

custo de demolicio e limpeza do terreno em R$ 270,000,00 (duzentos e setenta mil reais).

CONCLUSAO

Considerando que a variavel venda/oferta nao foi utilizada e que negociacdes a vista deste tipo
de imovel no mercado local costumam se concretizar na ordem de 10 % (dez por cento) abaixo dos

valares de oferta, ficando o metro quadrado do lote avaliade em RS 3.606,73 (trés mil seiscentos e seis

reais e setenta e trés centavos), alcancando o seguinte valor total:

Valor Total: RS 8.382.045,17

242 — Centro - CEP 85.900-178 Lajeado/RS — Fone: (51) 35A2-1000
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Descontados os custos de demolicdo das benfeitorias e limpeza do terreno, fica o terreno

avaliado em:
Valor Total: RS 8.112.045,17

Adotando o arredondamento de até 1% (um por cento) permitido pela NBR 14653, estimo o

valor do lote em

Valor Total Arredondado: RS 8.100.000,00

VALOR DA AREA
RS 8.100.000,00

(01TO MILHOES E CEM MIL REAIS)

PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Engenheiro Civil Franki Bersch — CREA/RS 114.424
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 07 folhas impressas

de um s6 lado, sendo a tiltima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

Lajeado/RS, 20 de julho de 2021

7 /
=) =
Eraphrfefich, Engenheiro’évil
E_:;.-pé'daiista em Avaliagbes e Pericias
CREA/RS 114.424
CPF 895.148.660-53
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ANEXO 01 — PESQUISA DE MERCADO
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[DADO IMOB coD
4 JACQUES IMOVEIS RUA TIRADENTES ESQ RUA MATHIAS ROCKENBACH (TRIANGULO)
2 JACQUES IMOVEIS ‘RUA SETE SE SETEMBRQ, AC LADQ DO N° 1481
3 JACQUES IMOVEIS RUA QUINZE DE NOVEMBRO (AO LADO DO N° 335)
| 4 JACQUES IMOVEIS RUA DUQUE DE CAXIAS, 701
| 5 JACQUES IMOVEIS AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI, ao lado do n° 213
_ﬁ__ JACQUES IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, ao lado da Creche Garatuja
7 JACQUES IMOVEIS RUA TIRADENTES, ao lado da Padaria Folhapé
| & JACQUES IMOVEIS RUA GEARA, ESQ RUA MINAS GERAIS (AQ SUL)
9 JACQUES IMOVEIS RUA ALAGOAS ESQ RUA BRASILIA (AO SUL)
10 JACQUES IMOVEIS RUA FREDERICO WESTPHALEN (Setor 11, Quadra 61, 2882)
11 JACQUES IMOVEIS RUA ALAGOAS, ao lado do n° 308
| 12 GUIA RUA PIAUI, ao lado do n® 219
15 MARCELO MUNHOZ RUA PARANA (Fundos do Shopping Lajeado)
14 ARRUDA E MUNHOZ AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, ao lado do n® 1021
15 KAUFMANN IMOVEIS RUA JULIO DE CASTILHOS, ESQ RUA SALDANHA MARINHO (1/8/156)
16 | Ademir Kronbauer (corretor) | AV. BENJAMIN CONST., ESQ RUA PINHEIRO MACHADO E TIRADENTES (1/1/264)
L A7 ITBI RUA JULIO DE CASTILHOS, 677 (1/24/44)
18 | Ademir Kronbauer (corretor) AV. BENJAMIN CONSTANT, ESQ RUA 25 DE JULHO (5/27/268)
19 IMOBILIARIA KROTH AV. BENJAMIN CONSTANT, ESQ RUA PINHEIRO MACHADO (2/12/263 E 313)
20 ITBI RUA JULIO DE CASTILHOS, 677
21 | Ademir Kronbauer (corretor) RUA JULIO DE CASTILHOS, ESQUINA RUA SANTOS FILHO (1/24/100)
22 IMOBILIARIA GUIA RUA SALDANHA MARINHO, 86 (1/11/244) V4301
23 IMOBILIARIA KROTH AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI, ESQ RUA BENTO GONCALVES (5/8/101)
24 IMOBILIARIA KROTH AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI, 213 (4/14/125)
| 25 IMOBILIARIA GUIA RUA PINHEIRO MACHADO, 426 (1/5/280) V3333
26 IMOBILIARIA GUIA RUA PINHEIRDO MACHADO, 794 (2/15/42) V 4057
27 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 510 (4/13/301)
[28 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 510
29 IMOBILIARIA KROTH AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI (5/3/39)
30 IMOBILIARIA GUIA Rua PINHEIRO MACHADO, 631, ESQ RUA JOAQ ABOTT (2/12/28) V2408
31 IMOBILIARIA GUIA RUA SALDANHA MARINHO, 650 ESQ RUA JOAO ABOTT (2/17/352) V2514
32 IMOBILIARIA GUIA RUA MARIO CATOI, 113 (6/3/322) V4610
33 IMOBILIARIA GUIA RUA MARIQ CATOI, 85 (6/3/344) V3851
34 ITBI RUA BENTO ROSA, 347 (3/34/375)
35 ITBI RUA BENTQ ROSA, 347
| 36 JACQUES IMOVEIS AV, SETE DE SETEMBRO, AC LADO DO N° 533 (6/61/39)
37 ITBI RUA PINHEIRO MACHADQO, 840 (2/16/155)
| 38 JACQUES IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AQ LADO DO N° 533
39 ITBI RUA PINHEIRO MACHADQ, 640
40 ITBI TV PEDRQ KREUTZ, 50 (2/9/112)
M4 ITBI TV PEDRO KREUTZ, 50
42 ITBI RUA SAO PEDRO, 187 (6/25/20)
43 ITBI RUA SAD PEDRO, 187
44 IMOBILIARIA GUIA AV. SETE DE SETEMBRO, 1570
45 IMOB. KROTH RUA ZELIA MARIA ABICHEQUER, 223 (8/41/127)
46 IMOBILIARIA KROTH RUA ZELIA MARIA ABICHEQUER, 223
| 47 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 940 (5/7/27)
| 48 T8I RUA DUQUE DE CAXIAS, 940
| 49 IMOBILIARIA GUIA RUA MATHIAS ROCKENBACH, 106 (6/7/68) V4878
50 ITBI RUA MACHADO DE ASSIS, 45 (4/7/31)
51 ITBI RUA COELHO NETOQ, 362 (8/12/322)
[~ ] (hu-1] RIIA MACHANND NF ASSIS 4R
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| 54 ITBI RUA ERMUNDQ F. ELY, 30 (5/45/19)
| 55 IMOBILIARIA ANTARES RUA CARLOS JACOB KIELING ESQ RUA FELIPE MALLMANN (6/77/101)
‘ 56 IMOBILIARIA ANTARES RUA CARLOS JACOB KIELING ESQ RUA FELIPE MALLMANN
}Fj IMOBILIARIA GUIA RUA MATHIAS ROCKENBACH, 73 (6/5/78) V4170
58 MATEUS IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AQ LADO DO N° 563 (6/681/79)
I_—_5§ JACQUES IMOVEIS RUA EMILIO CONRADO, ENTRE 08 NUMEROS 241 E 301
| 60 MATEUS IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AO LADO DO N° 663
‘ 61 JACQUES IMOVEIS RUA EMILIO CONRADO, ENTRE OS NUMERQS 241 E 301
62 JACQUES IMOVEIS RUA ESPERANTO ESQ RUA LOURENCO M. DA SILVA
| 63 Jardel (Corretor) AV. SETE DE SETEMBRO, 204 (6/39/50)
| 64 Jardel! (Gorretor) AV. SETE DE SETEMBRO, 204

* Dados n&o utilizados.
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DADO BAIRRO AREA |LOC1|LOC2| DATA | LOCAL AJUST UNIT
1 CENTRO 115686 | O 1 5 37 2.119,63
2 MOINHOS 404654 | 0 0 5 23 74137
3 FLORESTAL 55058 | O 0 5 23 1.543,83
4 AMERICANO 1,200,00( 0O 1 5 37 2.650,00
5 CENTRO 450,00 1 0 5 100 5.777,78
[ 8 FLORESTAL 115000 © 0 5 23 1.380,50
| =% CENTRO 60000 O 1 5 37 2 650,00
| 8 | SAOCRISTOVAD 81200| 0O 0 5 23 1.477,83
9 SAQ CRISTOVAQ 40000| © 1 5 37 2.650,00
10 [ UNIVERSITARIO 501000 O 1 4 37 506,99
| 11 | SAOCRISTOVAO | 132000| O 1 5 37 1.628,79
13 | SAOCRISTOVAO | 120400| O 0 5 23 1.079,73
| 14 | SAOCRISTOVAO | 164900 O 1 5 a7 1.516,07
15 MOINHOS 12.052,73| 0 0 5 23 485,37
16 CENTRO 1.458,27 1 0 4 100 8.914,67
17 CENTRO 249840 | 1 0 4 100 4.402,82
18 CENTRO 726,00 1 0 4 100 8.264.46
19 FLORESTAL 1.564,99 1 0 < 100 3.858,55
20 CENTRO 1.080,75 1 a 4 100 5.551.70
21 CENTRO 726,00 1 0 3 100 8.264 46
| 22 CENTRO 363,00 1 0 5 100 13.774,10
23 CENTRO 903,00 1 0 4 100 3,521,59
24 CENTRO 450,00 1 0 4 100 8.222,22
25 CENTRO 45000 | 1 0 4 100 5.777.78
26 CENTRO 726,00 1 0 2 100 351240
27 CENTRO 346,50 1 0 4 100 7.215,01
28 AMERICANC 1.064,70 0 0 4 23 1.714,10
29 AMERICANO 1.064,70 0 0 3 23 1.714,10
30 CENTRO 230,00 1 0 4 100 7.826,09
31 CENTRO 44320 1 0 4 100 3.384.48
| 32 CENTRO 337,00 1 0 4 100 4.451,04
33 CENTRO 573,45 0 1 4 37 2.336,73
34 CENTRO 601,50 0 1 4 a7 2.227,768
35 CENTRO 105552 | 0O 0 3 23 1.231,62
36 CENTRO 1.055,52 0 0 3 23 1.231,62
37 FLORESTAL 1.1689,80 0 0 3 23 966.55
38 CENTRO 1.089,00 0 0 3 23 1.056,01
39 FLORESTAL 1.189,80 0 0 3 23 966,55
| 40 CENTRO 1.089,00 0 0 3 23 1.056,01
| 41 CENTRO 462,00 0 1 3 37 1.948,05
42 CENTRO 482 00 0 1 3 a7 1.948,05
43 FLORESTAL 886,00 0 0 3 23 1.006.98
44 FLORESTAL 886,00 0 0 3 23 1.006,98
45 MOINHOS 783,20 0 0 3 23 1.085,29
46 FLORESTAL 510,00 o ] a3 23 1.548,02
47 FLORESTAL 510,00 0 0 3 23 1.549,02
48 CENTRO 396,89 0 0 2 23 1.763.71
49 CENTRO 396,89 0 0 2 23 1.763,71
50 CENTRO 312,75 0 1 4 37 2.030,38
51 AMERICANO 578,00 0 0 2 23 1.038,27
52 | SAQ CRISTOVAQ 656,71 0 0 2 23 913,65
53 AMERIC AN R70Q NN n n 7] 23 1 N3R 2?7
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DADO BAIRRO AREA |LOC1|LOC2 [ DATA [ LOCAL AJUST | UNIT
55 | FLORESTAL 663,24 0 0 4 23 829,26
| 56 FLORESTAL 48496 | O 0 3 23 1,031,01

57 | FLORESTAL 484,96 0 0 3 23 1.031,01
| 58 CENTRO 28500 | O 0 4 23 1.649,12
59 | FLORESTAL 239,00 0 0 3 23 1.774,06
| 60 MOINHOS 330,00 0 0 3 23 1.284.85

61 FLORESTAL 239,00 o 0 3 23 1.774,08
B2 MOINHOS 330,00 0 0 3 23 1.284,85
63 | ALTO DO PARQUE | 450,00 0 0 3 23 922,22
. 64 FLORESTAL 310,00 0 0 3 23 1.161,29
| 65 FLORESTAL 310,00 0 0 a 23 1.161.29

* Dados nao utilizados.
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‘ ANEXO 02 — CROQUI DA QUADRA COM A LOCALIZACAO DO LOTE
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PLANTA DE QUADRA E CROQUI DE LOCALIZAGAO

ROQUI DE LOCAL

W

B - AvALIANDO
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ANEXO 03 — RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA
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MODELO: INSS

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra : 65

Utilizados ;49

Qutlier 0

VARIAVEIS

Total

Utilizadas

Grau Liberdade

. 45

MODELO LINEAR DE REGRESSAO — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

Correlagao : 0,98095

Determinago : 0,96227

Ajustado : 0,95976
F-SNEDECOR

F-Calculado : 382 56562
Significancia : <0,01000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrdo % Modelo
-1at 68 69
-1,64 a +1,64 90 89
-1,96 a +1,96 95 100

VARIACAO

Total
Residual
Desvio Padréo

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

. 20,11530
: 0,75894
: 0,12987

. 1,58596
. N&o auto-regressado 95%

Y = 54?r00351'g *® x1-ﬂ.294453t 2‘718t—1,341243 - 1{12] * X30.93323‘3

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Media 1 2176,85
Variag@o Total : 154165258,13
Variancia 1 3146229,76

Desvio Padrdo : 1773.76

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,97391
Variagdo Residual @ 4022720,87
Variancia : 89383,80
Desvio Padrao 1 298,99
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS
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XiAREA

LINIT = f( AREA )
Tipo: Quantitativa " gggg
Amplitude: 230,00 a 12052,73 £ Som
Impacto esperado na dependente: Negativo 1500
10% da amplitude na média: -20,10 % na estimativa 1.000 . s
5.000 10.000
AREA
X, DATA
Tipo:

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positiva

10% da amplitude na média: 2,89 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X; LOCAL AJUSTADA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 23,00 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 19,00 % na estimativa

Y UNIT

Tipo: Dependente
Amplitude: 485,37 a 7826,09

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado (Soma das Caudas)  (Padrdo = 0,95976)
X:AREA In(x) -11,32 0,01 0,84843
X2 DATA 1Ix -5,85 0,01 0,93070
X LOCAL In(x) 2824 0,01 0,26283
AJUSTADA

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Data de referéncia:
19/07,/2021 10:44:12

res:

Informacdes complementares:

Identificador: 5000002
Endereca:
Complemento:

Municipio: UF:
Dados do imdvel avaliado:
s AREA

» DATA

« LOCAL AJUSTADA

2.324,00
5,00
100,00

Valores da Moda para 80 % de confianca

» UNIT Médio: 4.007,48
e UNIT Minimo: 3.744,78
o UNIT Maximo: 4,288,62
Predsao: Grau III

Moda:

UNIT =547,00352 *AREA ~ -0,29445286 e " (-1,3412434 * 1/DATA) *LOCAL AJUSTADA ~0,98628916

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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encia:

19/07/2021 10:44:31

Informacbes complementares:

« Nimero de varidveis: 8

= Nimero de varidveis consideradas: 4
« Nimero de dados: 65

« Nimero de dados cansiderados: 49

Resultados Estatisticos:
Linear
» Coeficiente de correlacdo: 0,980954
s Coeficienta de determinacio: 0,962270
« Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,959755
= Fisher-Snedecor: 382,57
e Significdncia: 0,01
Elva r
« Coeficiente de determinagao: 0,973906

Normalidade dos residuos

* 69% dos residuos situados entre -1 e +1 5

« 89% dos residuos situados entre -1,64 ¢ +1,64 5
e 100% dos residuos situados entre -1,96 ¢ +1,96 5

Qutli lo: O

Regressares Equacdo T-Observade Significncia Cresdmento NEo-Linear
« AREA In{x) -11,32 0,01 -20,10 %

= DATA 1fx -5,85 0,01 2,89 %

= LOCAL AJUSTADA Inx) 28,24 0,01 19,00 %

s UNIT In{y)

Moda:

UNIT =547,00352 *AREA » -0,29445286 *e ~ (-1,3412434 * 1/DATA) *LOCAL AJUSTADA *0,98628916

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 04 — FICHA DO CADASTRO MUNICIPAL DO AVALIANDO E

[ p
MATRICULA

Cantro Administrativo: Rua Jilio May, n® 242 - Cantra - CEP 95.900-178 Lajeado/R5 ~ Fone: (31) 3962-1000
| Home-page: hiip:twwiw Jajeada s govbr E-mail: seplan@lajeado.rs. gov.be

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Prefeitura Municipal de Lajeado Pégina 1 de

16/07r2021
Caleulo Simulado IPTU
Cadastro posicionado em 16/07/2021
Inserigae - 690 - 01.0008,0045.001.01.
Nome/Razao . 610 - INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
CPF ! CNPJ ; 29.979.036/0277-T4
Enderego . AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 973
Bairro : CENTRO
Cidade { UF / CEP + LAJEADO f RS / 85900000
Enderego Imével - AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 973
Bairro | CEP : CENTRO / 85900000
Exercicio do Calculo: 2021 EM RS
CAHACTERISTICAS DO LOGRADOURO (No Setor 01 Quadra 0008 Lote 0045 Sublote D01 da Imével)
LOGRADOURC / BAIRRD . BVENLDA BENJAMIN CONSTANT, 973 / CENTRO
. M2 TEREBENO (M2T) + 1.337,9400
CARACTERISTICAS DO TERRENO
_ PERCENTUAL SITUAGRO (BST): 1,200000
. TESTRDA NORMAL (TH): 45,00
. TESTADA IDEAL {T1): 45,00
PROFUNDIDADE MEDIA (PM): 51,64
. ArEA DO TERREND (AT): 2.324,00
. AREA TRIBUTADA NORMAL(AN): 2.324,00
. ARER DE FUNDOS [AF): 0,00
. ARER PRESERVAGCAO (aFE): 0,00
[*1 o cdlcule da &rea ideal do terreno cam construgdo &: ((drea da unidade / {ATCIY * AN)
[*] o calcule do valor do terreno de cada unidade &: (4rea ideal % valor m2 x %situagdc)
Situagdo do Terrenoc Area Ideal Walor M2 tSituagdo Valor Terrsno
.ESQUINA 0,496262 1153, 31 1.937,94 1,20 2.682.054,70
CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAD
. AREA TOT.COMSTRUIDA (ATC): 3.077,00
LOCALIZACAD : FRENTE
PERCENTUAL LOCALIZ. (PLO): 1,000000
. CONSERVAGAO : BOM
. PERCENTUAL CONSERV, (FCQ): 1,000000
. ESPECIE ; COMCR/ALVENARIA
. PERCENTUAL ESPECIE [(PES): 1,500000
. REDUTOR DO ARNO (BAN)Y ¢ 0,500000 (100 - (Idade * {PES))] *limite do redutor & 0.3
REDUTOR DE PONTDS (RPOY : 0, 880000 (Pontos / 100}
|*] o calculo do valor venal de cads unidade &: (area construida x valor m2 x [FLO) X (PCO) % (RAN) = (RPD)
Tipo Construgac Area Unidade Pentoes Vvalor M2 Idade V¥1r Construgdoc{VVC)
.CASA 1.527,00 BB 1.398,35 50 939,523,440
ALIQUOTAS
' NA?UREZR : Pradial
. ALIQUOTA (AL): 0,3750

VALORES VENAIS
valor Terreno Fundos(VIF): AF{0,00) x M2T({1.937,9400) x PSI(1,200000) x 0.25 = 0,00
Valor Terreno Preservaglo (WIFP): AF(0,00) = M27T(1.937,9400) x PST(1,200000) x 9.25 = 0,00
valor Venal Terreno (VVT): 2.682.054,70
valor Venal Imdvel (VWI): VVT(2.682.054,70) + VVC(939,523,40) = 3.621.578,10

VALORES DARA COBRANCA IBTU em R§ *** CADASTRO COM IMUVEL PROPRIEDADE DO MUNTICIPIO ***
TeTl + (VVI(3.621.57B,10) x AL(D,3750}) / 100 = 13.580,%2
TAXA DE LIXO + 0,00
TAXA DE LIMPERA PUBLICA : @,00

. TAMA COMSERV.PAVIMENTAGRAO: O,00

VALORES PARA COBRANCA IPTU em UFIRs

VALOR DA UFIR 41,6252
1PTU : 2.9368,2882
. TAXR DE LIXO + 0,0000
. TAXA DE LIMPEZA PUBLICA : 00,0000

. TAXA CONSERY.EBAVIMENTACAO: 00,0000

Enderegq: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Prefeitura Municipal de Lajeado Pagina 1 de 1
16/07/2021

Calculo Simulado IPTU
Cadastro posicionado em 16/07/2021

Inscrigao : 689 - 01.0008.0045.001.88.

Nomel/Razdo 1 610 - INSTITUTC NACIONAL DO SEGURO SOCIAL
CPF /| CNPJ : 29.979.036/0277-74

Enderego : AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 873

Bairro : CENTRO

Cidade / UF { CEP : LAJEADO / RS / 85800000
Enderego imovel : AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, 973
Bairro / CEP : CENTRO / 95800000

fmercicio do Caleouls: 2021 EM RS

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO (No Setor €l Quadra 000B Lote 0045 Sublote 001 do Iméwvel}
LOGRADOUROD / BAIRRO ; AVENIDA BENJAMIN CONSTANT, %73 / CENTRO
M2 TERRENO (M27) ¢ 1.937,9400

CARACTERISTICAS DO TERRENO
PERCENTUAL SITUARGAC (FSI): 1,200000

+ TESTADA NORMAL {TN): 45,00

. TESTADA IDEAL (TI): 43,00

. PROFUNDIDADE MEDIR (EM): 51,64

. AREA DO TERRENO {AT): 2.324,00

. ABEA TRIBUTADA NOBMAL (AN): 2.324,00

. RREA DE FUNDOS (aEy: 0,00

. AREA PRESERVACAD {appPy: 0,00

[*] o calculo da Area ideal do terreno com construgdo &: {{4rea da unidade / (ATC}) * AN)
[*] o calculo do wvalor do terrenc de cada unidade &: (area ideal x valer m2 x $situvacio)
Situagdo do Terreno Area Ideal Valor M2 $5ituagdo Valor Terreno
LESQUINA Q,503737 1,170,689 1.937,94 1,20 2.722.472,37

CARACTERISTICAS DA CONSTRUCAD

. AREA TOT.COWSTRUIDA (ATC): 3.077,00
LOCALIZACAD : FRENTE
PERCENTUAL LOCALIZ. (PLO): 1,000000

.

. CONSERVAQAD : BOM

. PERCENTUAL CONSERV, (FCO): 1,000000

. ESPECTE : CONCR/ALVENARIA

. PERCENTUAL ESPECIE (PES): 1,500000

. REDUTOR DC AND (RAN}: 0,500000 (100 - (Idade * (PES))) *limite do redutor @ 0.5

. REDUTOR DE PONTODS tr20) : 0, 880000 (Pontes / 100}
[*] © caleculo do valor venal de cada unidade e2: (arsa construida x valor m2 x [PLO) % (PCO) % (RAN) x [RPO))

Tipo Construgio Area Unidade Fontos Valor M2 Idade Wlr Construgdo (WVL)
. CABR 1.550,00 4] 1.398,35 20 953.674,70
ALIQUOTAS

. NATUREZR : Predial

. ALIQUOTA {AL): 0,3750

VALORES VENAILS

. Walor Terreno Fundos (VIF): AF(0,00) x M2T{1.937,%400) x PSI{1,200000) x 0.25 = 0,00

. Valor Terreno Preservacdc (VTE): AF(0,00) x M2T(1.937,9400) = PSI(1,200000) x 0.25 = ©,00
. Valor venal Terreno (VVI): 2.722.472,37

. Walor Venal Tmével (VVI): VVT(2,722.472,37) + VWG (953.674,70) = 3.676.147,07

VALORES PARA COBRANCA IPTU em R§ *** CADASTRO COM IMOVEL PROPRIEDADE 0O MURICERIO ***

IPTU : |WVI|3.676.147,07) » AL(0,3750%} / 100 = 13.785,55
. TAXA DE LIXO : 1.135,51
TAXA DE LIMPEZA POUBLICA : 109,33

. TAXA CONSERV.PAVIMENTACAO: 109,33

VALORES PARA COBRANCA IPTU em UFIRS

VALOH DA UFIR : 4,8252
IPTU : 2.980,5306
TAXA DE LIXO 1 245,5050

. TAXA DE LIMPEZA PUBLICA : 23,6385
TAMA CONSERV.PAVIMENTAGAO: 23,6385

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO Pagina 1 de 1
REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER BORTOLIN LISBOA
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei € por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor: .

v

COMARCA DE LAJEADO

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

RS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO Me2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO by e e
Lajeado, 28  de Juine dge 18 77 ' o1 | 2989

Imb uma are enos,com a superficie de 2.3558,65m2 (4ois
mL:ﬂj{l gr.:.{‘-:o:'f'uhi. e oito metros quadrados = sessenta
. & sineco desimetros guadrados)situadas nesta cidade,zona urbana -
1 desta cidade,seter Ol,quadra 08,anteriormente quadrca 28, contendo
wm prédic de alvenaria com dois pavimentos,tendo o aundar teérreg
. 1.33L,72m2 e o 12 andar 1.398,85m2,num total de 2.729,77m2 de a-
rea construida,confrontando-se pela frente,s Saste,com a Avenida
Ben jemin Constantipelosfimdos,a leste e poxr um lade ,ao0 321. com
prﬁpri-ndnda da Seociesdade de Eanatinmqil e Caridade de *ajeado,
e,pelo outro lado,ao norte,com a rua Saldanha arinho,onde forma
esgquina, quarteiras formade pela Avenida penjamin Constant,Saldanha
Marinhoy,Julio de Castilhos e Carlos won uqr‘-ti-l‘-xjncpdnnch 3-AM,
. folhas 123 e 203 e mob nos.58.756 e 59.390,respectivamente. g
PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE PREVIDENCIA SOCIAL-INPS,agencia
desta cidade,CGC.+33.685.108/0199~-90.~

12—
1:9 ofichl:_h; 5

+V AV.1/2989-Prot.ne20.642-16 de julho de 198l-Averbagao-Conforme -
) %03#;1‘1:/1%502‘82533’dﬂ?-d; deizﬂ duimaio de 1981 ,publicada no
Lt T & a [ = = © imovel mcima foi transferido d Ttitut
Nacional da FPrevidenc Social-INPS para oy
CAQ FINANCEIRA DA FHE A i ASSISTEN

Brnol 2§30 ,00

ERENCIA/INOVEL — Procade-se eg

' nto datado de
Chefe da Divi-
to no Decreto n®
ula, passeou a perten -
Seg ; INSS, antarguia federal.
- Ge Qe US8.Janeliro.l19%93.-DOU FE.~Oficial Aju—

para Re ” mﬁ: "
rmado por Judith Izabal Izé Vaz,
raclo Patrimonial-INSS, com fundamen
3 o> . objete da presente matric
oer ao- FELEL . = 1=l < . iss -]

T

SEdes

™ " " "

—— ii t

Nada mais consta. O referido & verdade e dou fé.
Lajeado-RS, 10 de fevereiro de 2021, as 13:41:43.
Total: R$25,00 - ;

Carticho 1 pagina: RS2,70 0350 02 150000436432 = nikil)
Busss am livos & arquivos: R$10,00 (035002 1800004 35431 = nikil}
Processameno eleirénico de dades: RES30 (D!ECL[_)I AR00004 30792 = rekl)

no site do Tribunal de Justica do RS

httpe// go.tirs.jusbr/selodigital/ i
Chave de sutentiodsde para consulta
097261 53 2021 00009070 75

\
Gabriela Gerevini de Oliveira L
Escrevente Autorizada

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 05 - ART

Centro Administrative: Rua Jilio May, n° 242 - Ceniro - CEP 95 900-178 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
Home-page: Bttp fowuns lajeado s oy e E-mail; seplani@lajcado rs gov. be

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013




RANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART - CREA-RS i ART Numero

a Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 Tt s i 11376455
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Rio Grande do Sul i brgao Publico

TiW:PRE.STACﬁO DE SERVICO Participagdo Técnica: INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénie: NAO £ CONVENIO Mative: NORMAL
Contratudo
Carteira; RS5114424 Profissional: FRANKI BERSCH F-mail: engfranki@yahoo com.br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenhewo Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Mr.Reg.:
Conlratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADC. E-mail:
Endereco: RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone: 051-3982-1 CPF/CNPJ: 87297982000103
Cidade: LAJEADO Bairro.: CENTRO CEP: 95900178 UF: RS
Identificagiio da Obra/Servigo
Proprietario: INSS
Enderego da Obra/Servigo: Avenids BENJAMIN CONSTANT 973 S 01, Q 08, LOTE 45 CPF/CNP:
Cidade: LAJEADO Bairro; CENTRO CEP: UF:RS
Finalidade: PUBLICO Vir Contrato(R§): 100,00 Honorarios{RE):
Data Inicio: 120772021 Prov.Fims 30/07/2021 Ent.Classe:  SEAVAT
Atividade Tiéenica Tesericio da Obra/Servige Quantidade Unid.
Avaliagio AVALIACAO DE IMOVEL 100 UN

ART registrada (paga) no CREA-RS em 21/07/2021

v / Declaro serem vertladeiras as informagBes acima De ac N
¢ a9t a3 / a R F \ -
m.-ewg 2//072/2/ o b (e
[

Liscal ¢ Data FRANKHAERSCH rnasemm.y‘xumc:um. DE LAJEADO,

7 Profissigmal Lf Contratante
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO'SITE DO CREA-RS, LINK SOCIEDADE - ART CONSULTA.

Enderegq: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 06 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

‘ Centro Administeativo: Rua hilia May, n® 242 - Centro - CEP 95.900-178 L.a};e_ndu"RS Fone: {51 3982-1000
ge: nbip www laieadao.rs.povbr E-mail: seplani@iajeado.rs. gov.br

e

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

RELATORIO FOTOGRAFICO

VISTA DO LOTE (ESQUINA) TESTADA DO LOTE PELA AV. BENJAMIN CONSTANT

RUA SALDANHA MARINHO EM FRENTE AOQ LOTE ENTORNOQ

ENTORNG ~ ENTORNO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ESTIMATIVA DE CUSTO DE CONSTRUGCAO

EDIFICACAQO PARA ABRIGAR A AGENCIA DE PREVIDENCIA SOCIAL EM LAJEADO/RS

Area Construida de 885,00 m2:

Custo Unitario Basico Sinduscon-RS:

R$ 2.364,60/m2 (CSL-8 - Com. Salas e Lojas — Padrio Alto)
BDI: 25,22% sobre material e mao de obra

Custo: 885,00 m2 x R$ 2.364,60/m2 x 1,2522 = RS 2.620.442,62

Area Construida de 1.033.50 m2:

Custo Unitario Basico Sinduscon-RS:

R$ 2.364,60/m2 (CSL-8-Com. Salas e Lojas — Padrdo Alto)
BDI: 25,22% sobre material e mdo de obra

Custo: 1.033,50 m2 x R$ 2.364,60/m2 x 1,2522 = R$ 3.060.144,01

Lajeado, 26 de julho de 2021.

' B 7Y
S : ,?vé”{ f’?‘ if‘éd/![—i&(?z-/?[ =
Carios Alfredo Gerhardy
Engenheiro Givii
CREA 325670

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E URBANISMO

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

Solicitante: MUNICIPIO DE LAJEADO / RS
| Proprietério: MUNICIPIO DE LAJEADO /RS
Objetivo da Avaliagio:  Definir o valor venal de mercado do imével abaixo descrito.

Por solicitagio do Prefeito Municipal de Lajeado, o Engenheiro Civil FRANKI
BERSCH. CREA/RS 114.424, efetuou a avaliaggio do imével abaixo discriminado.

Enderego completo do imével: Rua Cel. Julio May, Centro, considerado como Setor 02, Quadra 05, Lote 355.

Municipio: Lajeado UF: RS
Terreno Urbano: Um terreno urbano com superficie de 1.710,16 m?, plano, medindo 57,15 m de frente com a
Rua Cel. Julio May, sem benfeitorias. |

INFORMACOES PRELIMINARES

O presente laudo foi elaborado conforme prescrigdes contidas na NBR-14.653 — Parte 1
((Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), da ABNT - Associagdo de Normas
Técnicas. com obediéncia & Lei Federal n® 5.194, de 24 de dezembro de 1966, que regula o
exercicio das profissdes do Engenheiro, do Arquiteto e do Engenheiro Agrénomo e, ainda, de|
lacordo com as diretrizes da Resolugdo N° 218 do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia,

Arquitetura ¢ Agronomia, que define as atribui¢des desses profissionais.

AVALIACAO DO IMOVEL

Metodologia:
Foi utilizado o consagrado METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, o qual:

"Define o valor através da comparagio com dados de mercado '
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. |
As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formagdo dos pregos. E condigdo
fundamental para a aplicagéio deste método a existéncia de um
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conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente,
como amostra do mercado imobilidrio”™
A coleta de amostra comparativa com dados heterogéneos, extraidos do mercado

imobiliario, torna imperiosa a utilizagdo de modelos estatisticos fundamentados que
minimizem a variacdo ndo aleatdria da média, causada pelas diferengas entre os dados
disponiveis.

Para a definicio do modelo estimativo, é necessaria a analise da variancia amostral,
através do teste da hipdtese de existéncia de regressdo. Para tanto, lanca-se mdo da
distribuicio "F" de Fischer-Snedecor, bem como da distribuicdo "t" de Student, na andlise da
influéncia das variaveis trazidas ao processo, definindo-se os niveis de incerteza aceitaveis para

as diversas hipdteses formuladas.

Pesquisa de Mercado
A apropriacio do real valor de mercado, para o imével avaliando, exigiu inicialmente, a

elaboracdo de pesquisa de ocorréncias de mercado, relativos a ofertas e transages reais de

imoveis similares, situados na regido de influéncia. Assim, na coleta de dados para compor a
amostra do mercado, foram desenvolvidos contatos junto a imobilidrias, administradoras de
imdveis, corretores auténomos e anuncios classificados, desprezando-se informacdes
incompletas e/ou inconsistentes (sem data; localizacio imprecisa, etc.), além de informacBes
de imoveis transacionados.

Buscou-se a variacdo de localizagdo entre bairros e regido central de Lajeado/RS para
gue o modelo desenvolvido fosse o mais representativo possivel em numero e qualidade de

elementos amostrais.

Tratamento das Amostras

A amostra obtida pela coleta de dados de mercado foi submetida & anélise preliminar
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Ipara sanear eventuais erros de tabulagdo ou informagoes iniciais. Foi desenvolvido um modelo
estatistico baseado na amostra colhida, possibilitando a estimagao de valor médio de
comercializagdo para o imdvel em estudo e um intervalo de confianca para a estimativa. A
amostra apresenta elementos analisados (Tabela — Anexo 01) segundo diversas atributos de
infludncia nos valores, estando descritas, nos anexos deste relatério, tanto as variaveis
estudadas como os resultados estatisticos mais significativos. Foram escolhidas as
caracteristicas determinantes das variaveis mais significativas para a formagdo do modelo)

estatistico de regressdo que foram as seguintes:

AREA SUPERFICIAL - variavel independente quantitativa expressa em metros

|quadrados (m?) de terreno, tendo relagio negativa com a varidvel dependente (valor unitario);
' DATA - varidvel independente quantitativa, tendo relagdo positiva com a variavel
dependente (valor unitario).

LOCAL - variavel independente tipo quantitativa, definida com uso de inferéncia
estatistica, levando-se em consideragdo o potencial construtivo e a distancia aos principais
polos, tendo relagdo positiva com a varidvel dependente (valor unitario);

VALOR UNITARIO — variavel dependente, expressa em R$/m? sendo resultado do

quociente entre valor em reais do imével ofertado ou transacionado e a drea em mELlros

quadrados.

PRESSUPOSTOS DO MODELO

Linearidade

‘ A linearidade do modelo é realizada pela construgdo dos gréficos dos valores observados

‘para a varidvel dependente versus cada variavel independente, analisando o comportamento
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grafico da variavel dependente com cada variavel independente, ou seja, analisar ©
comportamento do mercado com © comportamento atribuido para cada variavel. O presente
\Laudo atende a este pressuposto. verificado nos graficos de comportamento das varidveis

constantes nos anexos.

Normalidade
A verificaglio da normalidade foi realizada pelos seguintes instrumentos:
a) Analise do grafico de residuos padronizados versus valores ajustados, com 0s pontos|
dispostos aleatoriamente.
b) Comparagio das frequéncias relativas dos residuos amostrais nos intervalos
|de [-1:+1], [-1,64:+1,64], [-1,96:+1,96], com as probabilidades de distribuigdo normal padrio
nos mesmos intervalos, ou seja, 69%, 89% e 100%.

¢) Exame do grfico dos residuos ordenados padronizados versus quantis da distribuicao
normal padronizada, que deve se aproximar da bissetriz do primeiro quadrante.

O presente Laudo atende a este pressuposto, verificado no grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados constantes nos anexos, pela aproximagio da reta dos
residuos ordenados padronizados versus quantis da distribui¢iio normal padronizada constante,

nos anexos.

Homocedasticidade e Autocorrelagio
A verificagio da homocedasticidade e da autocorrelagdo ¢ realizada pela andlise grafica

dos residuos versus valores ajustados, que devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente,

'sem nenhum padrio definido. No presente laudo o diagrama de residuos constante nos anexos
inﬁo apresenta mancha definida, indicando que o modelo & homocedéstico e ndo ha existéncia de

‘autocorrelacfio no modelo.
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Multicolinearidade

A verificagio da multicolinearidade ¢ realizada pela andlise da matriz das correlagGes
que retrata as dependéncias lineares de primeira ordem entre as varidveis independentes, com |
atengiio especial para resultados superiores a 0,80. Contudo, segundo a Norma Brasileira (NBR
14653), um modelo com colinearidade elevada pode ser utilizado sem restri¢des, desde que
respeitados os limites colineares da amostra. O melhor indicador de respeito aos limites
colineares da amostra ¢ a amplitude do intervalo de confian¢a. Por caracteristica, esta amplitude
¢ reduzida no centro da amostra ¢ ampla nos seus extremos. No presente laudo a amplitude do
intervalo de confianca para o imével avaliando € 8,64%, dentro dos limites permitidos pela
Norma, mostrando que o mesmo estd inserido no contexto da amostra, respeitando os limites

colineares.

GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Conforme o previsto no item 9.5 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi enquadrado no
GRAU II, pelos seguintes motivos:
{e  Soma de pontos obtidos (tabela do item 9.5 da NBR 14653-2): 15 pontos.
e Noitem “2” da Tabela 1 da NBR 14653-2, 0 Laudo se enquadrou no GRAU L

GRAU DE PRECISAO
Conforme o previsto no item 9.2.3 da NBR 14653-2, o presente Laudo foi enquadrado

no GRAU I, pelos seguintes motivos:

¢ Amplitude do intervalo de confianga em torno do valor central inferior a 30,00 %

(8,64%).
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Resultados da Avaliagio:

de imével no mercado local costumam se concretizar na ordem de 10 % (dez por cento) abaixo dos
valores de oferta, ficando o metro quadrado do lote avaliado em RS 1.480,66 (um mil quatrocentos e

oitenta reais e sessenta e seis centavos), alcancande o seguinte valor total:

|avaliado em:

valor do lote em:

Valor Unitario (IVA):
Minimo = R$ 1.398.40/m*
Médio= RS 1.645,18/m?
Méximo = R$ 1.941,31/m?
CONCLUSAO

Considerando que a varidvel venda/oferta néo foi utilizada e que negociagdes 2 vista deste tipo

Valor Total: RS 2.532,168,93

Descontados os custos de demolicio das benfeitorias e limpeza do terreno, fica o terreno

Valor Total: RS 2.550.000,00

Adotando o arredondamento de até 1% (um por cento) permitido pela NBR 14653, estimo o

VALOR TOTAL
RS 2.550.000,00

(DOIS MILHOES QUINHENTOS E CINQUENTA ML REAIS)
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PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Engenheiro Civil Franki Bersch — CREA/RS 114.424
Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho ¢ encerrado com 07 folhas impressas

de um s6 lado, sendo a tltima assinada e as demais rubricadas, além de seus anexos.

|
Lajeado/RS, 20 de julho de 2021

Fra{kﬂﬁ/ Betl‘ﬁch, Engenhei
_ESpecialista em Avaliagbes e Ps
/

CREA/RS 114.424

/
CPF 895.148.660-53
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ANEXO 01 - PESQUISA DE MERCADO

Centro Administrativo: Rua Jilio May, n® 242 — Centro ~ CEP 95.900-178 Lajeado/RS — Fone: (51) 3982-1000
Home-page: htmp:/fwww lnjeado rs.gov by E-mail; seplan@lajeado.rs gov.br

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013




<Rt

RANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

DADO IMOB CcOD
1 JACQUES IMOVEIS RUA TIRADENTES ESQ RUA MATHIAS ROCKENBACH (TRIANGULO)
| 2 JACQUES IMOVEIS RUA SETE SE SETEMBERO, AO LADO DO N° 1481
3 JACQUES IMOVEIS RUA QUINZE DE NOVEMBRO (AQ LADO DO N° 335)
L 4 JACQUES IMOVEIS RUA DUQUE DE CAXIAS, 701
| 5 JACQUES IMOVEIS AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI, ao lado do n® 213
| 6 JACQUES IMOVEIS AV, SETE DE SETEMBRO, ao lado da Creche Garatuja
| ¢ JACQUES IMOVEIS RUA TIRADENTES, ao lado da Padaria Folhapé
8 JACQUES IMOVEIS RUA CEARA, ESQ RUA MINAS GERAIS (AD SUL)
9 JACQUES IMOVEIS RUA ALAGOAS ESQ RUA BRASILIA (AO SUL)
10 JACQUES IMOVEIS RUA FREDERICO WESTPHALEN (Setor 11, Quadra 61, 2882)
11 JACQUES IMOVEIS RUA ALAGOAS, ao lado do n° 308
12 GUIA RUA PIAUI, ao lado do n® 219
| 13 MARCELO MUNHOZ RUA PARANA (Fundos do Shopping Lajeado)
| 14 ARRUDA E MUNHOZ AV. PRESIDENTE CASTELO BRANCO, ao lado da n® 1021
15 KAUFMANN IMOVEIS RUA JULIO DE CASTILHOS, ESQ RUA SALDANHA MARINHO (1/8/156)
16 | Ademir Kronbauer (corretor) | AV. BENJAMIN CONST., ESQ RUA PINHEIRO MACHADO E TIRADENTES (1/1/264)
17 ITBI RUA JULIO DE CASTILHOS, 677 (1/24/44)
18 | Ademir Kronbauer (corretor) AV. BENJAMIN CONSTANT, ESQ RUA 25 DE JULHO (5/27/266)
19 IMOBILIARIA KROTH AV. BENJAMIN CONSTANT, ESQ RUA PINHEIRO MACHADO (2/12/263 E 313)
20 ITBI RUA JULIO DE CASTILHOS, 677
21 | Ademir Kronbauer (corretor) RUA JULIO DE CASTILHOS, ESQUINA RUA SANTOS FILHO (1/24/100)
22 IMOBILIARIA GUIA RUA SALDANHA MARINHO, 86 (1/11/244) V4301
23 IMOBILIARIA KROTH AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI, ESQ RUA BENTO GONGALVES (5/8/101)
'_24_ IMOBILIARIA KROTH AV, SENADOR ALBERTO PASQUALINI, 213 (4/14/125)
25 IMOBILIARIA GUIA RUA PINHEIRO MACHADOQ, 426 (1/5/280) V3333
26 IMOBILIARIA GUIA RUA PINHEIRO MACHADO, 794 (2/15/42) V 4057
27 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 510 (4/13/301)
| 28 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 510
| 28 IMOBILIARIA KROTH AV. SENADOR ALBERTO PASQUALINI (5/3/38)
30 IMOBILIARIA GUIA Rua PINHEIRO MACHADO, 631, ESQ RUA JOAOQ ABOTT (2/12/28) V2408
3] IMOBILIARIA GUIA RUA SALDANHA MARINHO, 650 ESQ RUA JOAD ABOTT (2/17/352) V2514
32 IMOBILIARIA GUIA RUA MARIO CATOI, 113 (6/3/322) V4610
33 IMOBILIARIA GUIA RUA MARIO CATOI, 85 (6/3/344) V3951
34 ITBI RUA BENTO ROSA, 347 (3/34/375)
35 ITBI RUA BENTO ROSA, 347
36 JACQUES IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AQ LADO DO N° 533 (6/61/39)
| 37 ITel RUA PINHEIRO MACHADO, 640 (2/16/155)
38 JACQUES IMOVEIS AV, SETE DE SETEMBRO, AC LADO DO N° 533
39 ITBI RUA PINHEIRO MACHADOQ, 40
40 ITBI TV PEDRO KREUTZ, 50 (2/9/112)
41 ITBI TV PEDRO KREUTZ, 50
| 42 ITBI RUA SAO PEDRO, 187 (6/25/20)
| 43 ITBI RUA SAD PEDRD, 187
44 IMOBILIARIA GUIA AV. SETE DE SETEMBRO, 1570
45 IMOB. KROTH RUA ZELIA MARIA ABICHEQUER, 223 (6/41/127)
46 IMOBILIARIA KROTH RUA ZELIA MARIA ABICHEQUER, 223
47 ITBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 940 (5/7/27)
48 [TBI RUA DUQUE DE CAXIAS, 940
49 IMOBILIARIA GUIA RUA MATHIAS ROCKENBACH, 106 (6/7/68) V4878
50 ITBI RUA MACHADO DE ASSIS, 45 (4/7/31)
51 ITBI RUA COELHO NETO, 362 (8/12/322)
"2 ITRI RlLIA MACHAND NF ASSIS 45
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| 54 T8I RUA ERMUNDO F. ELY, 30 (5/45/19)
a5 IMOBILIARIA ANTARES RUA CARLOS JACOB KIELING ESQ RUA FELIPE MALLMANN (6/77/101)
56 IMOBILIARIA ANTARES RUA CARLOS JAGOB KIELING ESQ RUA FELIPE MALLMANN
| &7 IMOBILIARIA GUIA RUA MATHIAS ROCKENBACH, 73 (6/56/78) V4170
58 MATEUS IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AO LADO DO N° 563 (6/61/79)
59 JACQUES IMOVEIS RUA EMILIO CONRADO, ENTRE 0S NUMEROS 241 E 301
80 MATEUS IMOVEIS AV. SETE DE SETEMBRO, AQ LADO DO N° 563
61 JACQUES IMOVEIS RUA EMILIO CONRADO, ENTRE 05 NUMEROS 241 E 301
62 JACQUES IMOVEIS RUA ESPERANTO ESQ RUA LOURENCO M. DA SILVA
. B3 Jardel (Corretor) AV. SETE DE SETEMBRO, 204 (6/39/50)
64 Jardel (Corretor) AV. SETE DE SETEMBRO, 204

* Dados nao utilizados.
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[DADO BAIRRO AREA | LOC1|LOC2[DATA[LOCALAJUST | UNIT
1 CENTRO 115586 | O 1 5 37 2.119,63
2 MOINHOS 404654 | 0O 0 5 23 741,37
3 FLORESTAL 55058 | O 0 5 23 1.543,83
4 AMERICANO 120000 O 1 5 37 2.650,00
5 CENTRO 450,00 | 1 0 5 100 5.777.78
| B FLORESTAL 115900| O 0 5 23 1.380,50
7 CENTRO 60000| O 1 5 37 2.650,00
8 SAO CRISTOVAQ 81200| 0 0 ) 23 1.477,83
9 SAO CRISTOVAO 40000 0 1 5 37 2.650,00
| 10 | UNIVERSITARIO 501000 O 1 4 a7 506,89
11 SAO CRISTOVAQ 132000 O 1 5 37 1.628,79
13 | SAD CRISTOVAO 1.20400| O 0 g 23 1.079,73
14 | SAD CRISTOVAO 164900| 0O 1 5 ar 1.516,07
15 MOINHOS 12.052,73| 0 0 5 23 485,37
16 CENTRO 1,458,27 1 0 4 100 8.914.67
|17 CENTRO 2.498.40 1 0 4 100 4.402,82
18 CENTRO 726,00 1 0 4 100 8.264 46
19 FLORESTAL 155499 | 1 0 4 100 3.858,55
20 CENTRO 1.080,75 1 0 4 100 5.551,70
21 CENTRO 726,00 1 0 3 100 8,264,486
22 CENTRO 363,00 1 0 5 100 13.774,10
| 23 CENTRO 903,00 1 0 4 100 3.521,59
24 CENTRO 450,00 1 0 4 100 6.222,22
| 25 CENTRO 450,00 1 0 4 100 5.777.78
26 CENTRO 726,00 1 0 2 100 351240
27 CENTRO 346,50 1 0 4 100 7.215.01
28 AMERICANO 1.064,70 0 1] 4 23 1.714,10
29 AMERICANO 1.064,70 0 0 3 23 1.714,10
30 CENTROQ 230,00 1 0 4 100 7.826,09
31 CENTRO 443,20 1 0 4 100 3.384,48
| 32 CENTRO 337,00 1 0 4 100 4.451,04
| 33 CENTRO 573,45 0 1 4 a7 2.336,73
34 GCENTRO 601,50 0 1 4 37 2.227.76
35 CENTRO 1.05652 | 0 0 3 23 1.23162
| 36 CENTRO 1.055,52 0 0 3 23 1.231,62
37 FLORESTAL 1.189,80 0 0 3 23 966,55
38 CENTRO 1.089,00 0 0 3 23 1.056,01
| 39 FLORESTAL 1.189,80 0 0 3 23 966,55
40 CENTRO 1.089,00 0 0 3 23 1.056,01
41 CENTRO 462,00 0 1 3 37 1.948,05
| 42 CENTRO 462,00 0 1 3 a7 1.948,05
| 43 FLORESTAL 886,00 0 0 3 23 1.006,98
| 44 FLORESTAL 886,00 0 0 3 23 1.006.98
45 MOINHOS 783,20 0 0 3 23 1.085,29
| 46 FLORESTAL 510,00 0 0 3 23 1.549,02
47 FLORESTAL 510,00 0 0 3 23 1.549,02
48 CENTRO 396,89 0 0 2 23 1.763,71
| 49 CENTRO 396,89 0 0 2 23 1.763,71
| 50 CENTRO 312,75 0 1 4 a7 2.030,38
51 AMERICANO 579,00 0 0 2 23 1.036,27
_t‘;z_ SAO CRISTOVAO 656,71 0 0 2 23 913,65
cn ARAFEPILA ARTM [ s Walsl n n ? 27 1 NAR 27
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Pﬁ) BAIRRO AREA | LOC1[LOC2 | DATA | LOCAL AJUST | UNIT
| 55 FLORESTAL 863,24 0 0 4 23 829,26
| 56 FLORESTAL 484,96 0 0 3 23 1.031,01
57 FLORESTAL 484,96 0 0 3 23 1.031,01
58 CENTRO 285,00 0 0 4 23 1.649,12
59 FLORESTAL 239,00 0 0 3 23 1.774,06
60 MOINHOS 330,00 0 0 3 23 1.284.85
61 FLORESTAL 239,00 0 0 3 23 1.774,08
62 MOINHOS 330,00 0 0 3 23 1.284,85
63 | ALTO DO PARQUE | 450.00 0 0 3 23 922,22
64 FLORESTAL 310,00 0 0 3 23 1.161,29
65 FLORESTAL 310,00 0 0 3 23 1.161,29

* Dados nao utilizados.
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E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO )
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‘ ANEXO 02 - CROQUI DA QUADRA COM A LOCALIZACAO DO LOTE |

= e - a4
Centro Administrative: Rua Jitlio May, n° 242 - Centro - CEP 95.900-1 78 Lajeado/RS ~ Fone, (51) 3982-1000
Home-page: hitp ‘fwww linjesdo rsgov b E-mail. seplani@iajeado.rs govbr

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
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PLANTA DE QUADRA E CROQUI DE LOCALIZAGAO

[ CROQUI DE LOCALIZACAO

RN - AVALIANDO

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 03 - RELATORIO DE INFERENCIA ESTATISTICA

Centre Administrativo; Rua lilio May, n® 242 - Ceniro - CEP 35 900-178 Lajeado/RS - Fone; (51) 3982-1000
Home-page: httpfwww Bngado s govbr E-mail: seplan@@lapeado.rs gov.br
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MODELO: PRAGA MARIO LAMPERT

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra @ 65
Total
Utilizados . 49 Utilizadas
Qutlier 0 Grau Liberdade

45

MODELO LINEAR DE REGRESSE&O — Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES

VARIACAO
Correlagéo : 0,98095 Total
Determinagao : 0,96227 Residual
Ajustado : 0,95976 Desvio Padrao
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 382,56562 D-Calculado
Significancia : <0,01000 Resultado Teste
NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padriao % Modelo
-1a1 68 69
-1,64a+164 90 89
-1,96 a +1,96 95 100

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

: 20,11530
1 0,75894
: 0,12987

: 1,58596
: Nao auto-regressdo 95%

Y = 547r00351 9 * XT-U,EQ-MSG * 2'71 8{-1,341243 f 1.rx:] * x30.983259

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Meédia . 2176,85 Coefic. Aderéncia ; 0,97391
Variag8o Total : 154165258,13 Variagdo Residual  : 4022720,87
Variancia 1 3146229,76 Variancia : 89393,80
Desvio Padrao : 1773,76 Desvio Padrao 1 298,99

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000

E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

X1AREA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 230,00 a 12052,73

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -20,10 % na estimativa

X: DATA

Tipo:

Amplitude: 2,00 a 5,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na meédia: 2,89 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X; LOCAL AJUSTADA

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 23,00 a 100,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média; 19,00 % na estimativa

Y UNIT

Tipo: Dependente
Amplitude: 485,37 a 7826,09

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear
Calculado (Soma das Caudas) (Padrio = 0,95976)
X1AREA In{x) -11,32 0,01 0,84843
Ka DATA 1x -5,85 0,01 0,93070
XaLOCAL In(x) 2824 0,01 0,26283
AJUSTADA

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

P |

o

o

S

5§ =

|43 =
;_ b < o 5 =
9| E B |E[B|E
4 < Q|4 |=
X: | In(x) 67| 82| 86
X:| 1ix | -24 59| 66
Xa|In(x)| -5| -26 97

In(y) | -34| -33| 92

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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Data de referéncia:
19/07/2021 14:53:16

formacbes compl tares:
Identificador: 5000003
Enderego:
Complermenta;

Municipio: UF:

Dados do imével avaliado:

* AREA 2.324,00
» DATA 5,00
= LOCAL AJUSTADA 100,00

I oda Ya fian
o UNIT Médio: 4.007,48
* UNIT Minimo: 3.744,78
* UNIT Maximo: 4.288,62
PrecisSo: Grau ITI
Moda:
UNIT =547,00352 *AREA ~ -0,29445286 *e ~ (-1,3412434 * 1/DATA) *LOCAL AJUSTADA ~0,98628916

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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Data de referéncia:
19/07/2021 14:53:40

mpleme!
+ Noimero de variavels: 8
» Nimero de varidvels consideradas: 4
« Nlmero de dados: 65
« Nimero de dados considerados: 49

Resuitados Estatisticos:

Linear

« Coeficente de correlacdo: 0,980954

« Coeficiente de determinacao: 0,962270

« Coeficiente de determinacdo ajustada: 0,959755
« Fisher-Snedecor: 382,57

« Significancia: 0,01

NEo-Linear

+ Coeficiente de determinacdo: 0,973906

Normalidade dos residugs

+ 69% dos residuos situados entre -1 e +1 s

« B9% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
» 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

Outliers do Modelo: 0

Egquacio

Regressores Equagdo T-Observado Significincia Crescimento N&o-Linear
s AREA In(x) -11,32 0,01 -20,10 %

o DATA 1/ -5,85 0,01 2,89 %

« LOCAL AJUSTADA In(x) 28,24 0,01 19,00 %

o UNIT In(y)

Moda:

UNIT =547,00352 *AREA 4 -0,29445286 *e » (-1,3412434 * 1/DATA) *LOCAL AJUSTADA "0,98628916

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 04 - FICHA DO CADASTRO MUNICIPAL DO AVALIANDO E |
MATRICULA |

Centro Administrative: Rua Julio May, n° 242 - Centro - CEF 95.900-178 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
Home-page: hiip:Mwww lapesdo rs pov. e E=mail- seplani@lajeado 1s.gov.br
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Prefeitura Municipal de Lajeado Pagina 1 de 1
19/07/2021

Calculo Simulado IPTU
Cadastro posicionado em 19/07/2021

Inscrigao : 4725 - 02.0005.0355.000.99
Mome/Razéo : 110056 - MUNICIPIO DE LAJEADD (110056)
CPF | CNPJ : 87297 982/0001-03

Endereco : RUA CEL JULIO MAY, 242

Bairro : CENTRO

Cidade /UF / CEP  :LAJEADO [ RS / 95900178

Enderego imovel : RUA CEL. JULIO MAY, 477

Bairro / CEP : CENTRO / 85900000

Exercicio do Caleulo: 2021 EM RS

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURC (Mo Setor 02 Quadra 0005 Lote 0355 Sublote 000 do Imdvel)
LOGRADOURD / BAIRRO : RUA CEL. JULIO MAY, 477 / CENTRO
. M2 TERREND {M2T) : B15,6200

CARMCTERISTICAS DO TERREND
PERCENTUAL SITUAGAQ (PSI): 1,000000

. TESTADA NORMAL {Tw}: 0,00

. TESTADA IDEAL {ET): 57,15

- PROFUNDIDADE MEDIA {PM}: 0,00

. AREA DO TERRENO {ATI: 1.710,16

. AREAR TRIBUTADA NORMAL(AN): 1.710,16

. AREA DE FUNDOS (AF) : 0,00

. AREA PRESERVACAD (APP): 0,00

[*] & c&leule da Area ideal do terrenc com construgdo é: {(irea da unidade / (ATC)) * AN)

[*] o calculo do wvalor do terrenc de cads unidade é: (drea ideal % valor m2 % %situagdo)
Situagido do Terreno Area Ideal Valor M2 i8ituagdo Valor Terzeno
+MEIC DE QUADRA 1.710,16 a15,62 1,00 1.394.840,70

CARACTER!STICAS DA CONSTRUGCAD
. AREA TOT.CONSTRUIDA (ATC}: 0,00

+ LOCALIZACED
. PERCENTUAL LOCALIZ. (PLD): 0,000000
. CONSERVACAD i
PERCENTUAL COMSERV. (PCO): 0,000000
ESPECIE 7
. PERCENTUAL ESPECIE (PES): 0,000000
. REDUTOR DO a&NO (RAN) : 0, 000000 (100 - (Idade * (PES))) *limite do redutor & 0.5
. REDUTOR OE PONTOS (RPO) : D, 000000 (Bentes / 100)
|*] o ecdleuls do valor venal de cada unidade &: [Adrea construida x valor m2 x (PLO) x (PCO) x (HAN] % (RPO) )
Tipe Censtrugio Area Unidade Pontos Valer M2 Idade Wlr Construgdo(VVe)

ALIQUOTAS

. NATUREEZA : Territorial
. ALTQUOTA {AL): 1,0000
VALORES VENAIS
+ Walor Terreno Fundos(VIF): AF{0,00) x M2T(B15,6200) x PSI(1,000000) x 0.25 = 0,00
Valer Terreno Preservagdo (VIP): AF(0,00) x M2T(815,6200) x P5I{1,000000) % D.25 = 0,00
- Valer Venal Terreno (VVT): AT(1.710,16) % M2T{B15,6200) x BSI(1,000000) + VIF{Q,00) + VIP({0,00) =
1.394.840,70
Valor Venal Imével (VVI): VVT(1.334.840,70) + vwC(0,00) = 1.394.840,70
VALORES PARA COBRANCA IPTU em R§ *** CADASTRO COM IMOVEL PROPRIEDADE DO MUNICIPIO #++
IPTU * (VVI{1.394.840,70) x AL{1,0000)) / 100 = 13.948,41
TAXA DE LIXO ¢ 0,00

TAXA DE LIMPEZA PUBLICA : 0,00
TAXA CONSERV.PAVIMENTACAG: 0,00

VALORES PARA COBRANCA TPTU em UFIRs

+ VALOR DA UFIR : 4, 8252
IPTU t 3,015, 7420
TAXA DE LIXO : 0,0000

. TAXR DE LIMPEZA POBLICA : 0,0000
TAXA COMSERV,PAVIMENTAGAD: 0, Q000

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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BHEFT

WRADE
LAJEADB SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E MOBILIDADE

VIABILIDADE URBANISTICA PARA EDIFICACOES

Conforme Lei n® 8.903 de 19 de julho de 2012 - Planc de Revitalizagao do Centro Historico de Lajeado

REQUERENTE: Secretaria da Administragao
EXPEDIENTE: 33752021
INFORMACOES DO LOTE
ENDEREGCO: Rua Cel. Juiio May
SETOR: 02 QUADRA: 05 LOTE: 355
ZONA: Centro Histérico RECUO VIARIO: Nao MATRICULA: 13.904
OBES: - Qualquer intervencao realizada no perimetro do Plano de Revitalizagao do Centro Historico de Lajeado, devera ser
analisado pelo Comité Gestor,
REGIME URBANISTICO
INDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
IR=3,001C5=60011=200 IR=% Cs, misto, ind=4/5
ALTURA DAS EDIFICACOES PADROES DE RECUO PARA AJARDINAMENTO
JC5 = |BENTC OE
AJARDINAMENTO
QUADRAS 03, 04, 05 20, 21, 22 ,28, 30, 31, 35 E 36 DO SETOR JR=4,00m . .
02 E QUADRA 30,31 ,33 34 E 36 DO SETOR 01 - LIVRE Temenos de esquina terda de prever além dos recuos acima, mais um

Iméveis sujeitos a cheias e inundagoes séo os que estiverem localizados em cota de nivel inferior & 27,00 metros positivos em

recun de ajardinamento de 1,5m

relagdo ao sistema oficial de referéncia de nivel do Mar (R.N.Oficial).

A atividade residencial serd permitide somente acima da cota 27,00m, sendo admitidas garagens na cota 24,00m. Sdo
permitidas atividades acima da cota 24,00m, desde gue sefam autorizadas pela SEMA, e que: | - ndo oferecam risco pessoal ou material;
11 - ndo gerem residuos poluidores; Il - ngo manipulem ou estoquern material nocivo/toxico ou perecivel. As cotas de inundacédo referidas
nio se aplicam & Zona de Controle Especial. A carta hidrolégica municipal definird as cofas e as dreas seguras de ocupagao & Zona de

Controle Especial (ZCE).
Ndo foram analisadas restricdes ambientais e faixas ndo edificantes.
Validade das informagdes 180 dias, podendo ser prorrogado por igual periode, caso ndo haja alteracées na legislagdo

pertinente.

Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Mobilidade — Rua Cel. Jilio May, 242 — Centro
Lajeado/RS — CEP 95800-178 — Fone: (§1) 3882-1065 — E-mail. seplan@lajeado.rs.gov.br

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
« MATRIZ INFERIOR — ISOLADAS

LOCAL AJUSTADA

» | varidvel

g Forma Linear
ARE
DATA

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 05 - ART

Cenro Administrative: Rua Julio May, 1% 242 - Centro - CEP 95 900-178 Lajeada/RS - Fone: (51) 2982-1000
Home-page: hitp:/www ligeado rs gov.be E-mail; seplanilajeado.rs.gov.br

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART - CcR " J ART Numero

u Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 e \i 11379491

Conselho Regional de Engenharia & Agrenomia do Rio Grande do Sul | | Orgdo Pablico
Tipo:PRESTACAQ DE SERVICO Participagio Técnica:  INDIVIDUAL/PRINCIPAL
Convénio: NAU E CONVENIO Mative: NORMAL
Contratade
Carteira: RS114424 Profissional: FRANKI BERSCH E-mail: engfrankit@yahoo.com.br
RNP: 2200486758 Titulo: Engenheire Civil
Empresa: NENHUMA EMPRESA Nr.Reg::
Contratante
Nome: PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO. E-mail:
Enderego; RUA CORONEL JULIO MAY 242 Telefone: 0 51-3982-1 CPFICNPY: B7297982000 103
Cidade: LAJEADO Bairro.: CENTRO CEP: 95900178 UF:RS
Identificagio da Orbra/Servigo
Proprietario: PREFEITURA MUNICIFAL DE LAJEADO.
Enderego da Obra/Servigo:  Rua CORONEL JULIO MAY 8 02, Q 05, L 355 CPF/CNPJ: £7297982000103
Cidade: LAIEADO Bairro: CENTRO CEP: UF:RS
Finalidade: PUBLICO Vir Contrate(RS): 100,00 Honoririos(RS):
Data Inicio:  01/07/2021 Prev.Fim: 300072021 Ent.Classe: SEAVAT
Atividade Tecnica Descrigio da Obra/Servign Quantidade Unid.
Avaliagio AVALIACAOD DE IMOVEL 1,00 UM

ART registrada (paga) no CREA-RS em 21/07/2021

4 Declaro serem verdadeiras as mformagdes acima De ‘pdo e
Lijesdh, 21/h2/57 A | G
7 T

I\. [=
Local & Data FRANKI BERSGH / PREFEITUKA MUNICIPAL DE LAJEADD,

- Profissional : Confratante
A AUTENTICIDADE DESTA ART PODE SER CONFIRMADA NO SITE DO CREA-RS, LINK SOCI E - ART CONSULTA.

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013
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ANEXO 06 — RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

Centro Administrativo: Rua Jilio May, 1 242 - Centro - CEP 935.900-1 78 Lajeado/RS - Fone: (51) 3982-1000
Home=page: hitp www lajeado rs wov br E-mail: seplan@lajeado rs gov br
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RELATORIO FOTOGRAFICO

VISTA FRONTAL DO LOTE VISTA FRONTAL DO LOTE

VISTA FRONTAL DO LOTE VISTA INTERNA DO LOTE

VISTA INTERNA DO LOTE VISTA INTERNA DO LOTE

VISTA DO LOTEE ENTRND - RUA DE ACESSO EM FRENTE AD LOTE

Enderego: Rua Jilio May, n° 242 — Bairro Centro — CEP 95.900-000
E-mail: sead @lajeado.rs.gov.br — Fones: (51) 3982-1000 ou 3982-1013



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE LAJEADO
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO

LR

PREFEIT A DE
LAJEADU SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E MOBILIDADE

VIABILIDADE URBANISTICA PARA EDIFICAGOES
Conforme Lei n° 8.903 de 19 de julho de 2012 — Plano de Revitalizacéo do Centro Histérico de Lajeado

REQUERENTE: Secretaria da Administrago
EXPEDIENTE: 3375/12021

INFORMAGOES DO LOTE

ENDEREGO: Rua Cel. Julio May

SETOR: 0z QUADRA: 05 LOTE: 355
ZONA: Centro Histdrico RECUQ VIARIO: Nio MATRICULA: 13.804
0BS: - Qualguer Intervengdo realizada no perimetra do Plano de RevitalizacSo do Centro Histérico de Lajeado, devera ser

analisado pelo Comité Gestor,

REGIME URBANISTICO

INDICE DE APROVEITAMENTO TAXA DE OCUPAGAO
IR=3,001C5=60011=200 IR=% Cs, misto, ind= 4/5
ALTURA DAS EDIFICACOES PADROES DE RECUO PARA AJARDINAMENTO
JCS = ISENTO CE
AJARCINAMENTO
QUADRAS 03, 04, 05 20, 21, 22 29, 30, 31, 35 E 36 DO SETOR JR=4,00m
02 E QUADRA 30, 31 ,33 .34 E 36 DO SETOR 01 — LIVRE Temenos de esquina teréo de prever além dos recuos acima, mais um

fecuo de ajerdinamento de 1,5m

Imdveis sujeitos a cheias e inundagGes sdo 0s que estiverem localizados em cota de nivel inferior &4 27,00 metros positivos em
relag@o ao sistema oficial de referéncia de nivel do Mar (R.N.Oficiai).

A ativicade residencial sera permitida somente acima da cota 27,00m, sendo admitidas garagens na cota 24,00m, Sao
permitidas atividades acima da cota 24,00m, desde que sejam autorizadas pela SEMA, e que: | - ndo oferegam risco pessoal ou material;
Il - ndo gerem residuos poluidores; M - ndo r ip 1 ou estoq material nocivo/téxico ou perecivel. As cotas de inundacéo referidas
nao se aplicam & Zona de Controle Especial. A carta hidrolSgica municipal definird as cotas e as éreas seguras de ocupacdo 4 Zona de
Controle Especial (ZCE).

Nao foram analisadas restrigdes ambientais e faixas nao edificantes.

Validade das informagées 180 dias, podendo ser prorrogado por igual periodo, caso nao haja alteracées na legislacdo

pertinente. 6 I
1
Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Mobilidade — Rua Cel. Jilio May, 242 - Centro /7
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L JEADU SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E MOBILIDADE

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES - PCS

- HABITACAO UNIFAMILIAR / HABITACAO COLETIVA

- COMERCIO, SERVIGOS E INDUSTRIA DE BAIXO E MEDIO IMPACTO )
(conforme Resolucéo do Condema n® 05/98 e as que sucederem a esta) VINCULADOS A HABITAGCAQ (25% da area
da residéncia, assegurado um minimo de 20,00 m? até o maximo de 150,00 m? observada a legislacio do Impacte
Ambiental).

- COMERCIO VAREJISTA

Utilizag&o diaria Carnes; fruteira; padaria; armazém; horto mercado Utilizag8o periodica Bar: café: lancheria;
restaurante; papelaria; farmacia, drogaria, perfumaria; calgados, artefatos de couro; artigos do vestudrio; ferragem;
material elétrico; tabacaria, revistas; artigos lotéricos; confeitaria; bomboniere: supermercado; armarinhos, bijuterias;
postos de abastecimento; depdsitos ou posto de revenda de gas (a capacidade nominal total de armazenamento sera
conforme a Portaria n® 27, de 16/09/96 do DNC, sendo classe | = até 520 kg de GLP para Polos de Comércio e
Servigos, incluindo-se o trecho da Rua Carlos Sphor Filho, desde a Rua Borges de Medeiros, até o cruzamento com a
Rodovia RS-130 e classe | e Il = até 1.560 kg de GLP para a Unidade Territorial de Comércio e Servigos), bazar.

Utilizagao ocasional Pegas e acessorios para veiculos: livraria; artigos sanitarios, material de construcao;
moveis e artigos de decoragdo; 6ticas; joalherias; artigos fotograficos; maquinas, aparelhos, equipamentos diversos;
eletrodomésticos; veiculos; floriculturas; floristas; presentes, artesanatos, souvenires; discos e fitas; produtos
agricolas-veterinarios; funeraria; artigos religiosos; vidracarias; artigos esportivos: artigos de plastico e borracha;
equipamento de seguranga; instrumentos médico-hospitalares, material odontologico, aparelhos ortopédicos e
auditivos e equipamentos cientificos e de laboratérios; antiguidades: bringuedos; centro comercial; lojas de
departamentos; maquinas, aparelhos, equipamentos diversos de grande porte.

- COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS

Alimentos; bebidas e fumo; vestuario e téxteis: peles e couros; papel, artigos para papelaria e graficas;
produtos para fotografia e cinematografia; material 6tico e cirirgico: instrumentos musicais; mobiliario; objetos em
geral; maquinas, veiculos e equipamentos; produtos farmacéuticos: material de construgao, depdsito ou posto de
revenda de gas industrial e/ou medicinal.

- SERVICOS PROFISSIONAIS VINCULADOS A HABITAGAQ

Reparagio e servicos domiciliares; servicos de estética pessoal, confecg@io sob medida e reparagdo de
artigos de vestuario; servigos profissionais.

- SERVICOS DE REPARACAQ E CONSERVACAO - OFICINAS

- SERVICOS PESSOAIS

- SERVICOS DOMICILIARES

- SERVIGOS DE DIVERSAO

- SERVICOS DE LAZER E CULTURA, COMUNITARIOS E SOCIAIS

Equipamentos de lazer de uso permanente: estabelecimentos de ensino formal; estabelecimentos de ensino
informal; servicos comunitarios e sociais; templos e locais de culto em geral, ligas e associagdes assistenciais e
beneficentes; cinemas; teatros; arquives; auditérios; bibliotecas: centros culturais; discotecas; museus; pinacotecas:
planetarios; instituices cientificas e tecnologicas; instituto do livro.

- SERVICOS DE TRANSPORTE

Garagens em geral; agéncias de viagens: agéncias de locagdo de veiculos, automoveis, motocicletas e
bicicletas; empresas de taxi, lotagéo de onibus, agéncias de locacdo de maguinas, caminhdes e equipamentos;
empresas de mudangas.

- SERVICOS PROFISSIONAIS E TECNICOS

Ambulatorios; consultorios; clinicas e policlinicas: consultérios veterinarios; clinicas, alojamentos e hospitais
veterinarios servicos juridicos de despachante e procurador, escritdrio de cobrangas, ajuste de contas, financas,
investigac&o particular, investimentos bancarios, de contabilidade e auditoria; servicos de assessoria, consultoria,
pesquisa, andlise e promogdes; processamento de dados; servicos de engenharia, arquitetura, urbanismo,
paisagismo, agronomia, geologia, geodésia, cartografia, aerofotogrametria e topografia; services de publicidade e

propaganda, de traducéo, reproducéo e documentagéo; estudio de pintura, desenho e escultura.
- SERVICOS DE COMUNICAGAO

Secretaria de Planejamento, Urbanismo e Mobilidade — Rua Cel. Jdlio May, 242 — Centro
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Agéncias dos correios e telégrafos; agéncias telefénicas; agéncias de sonorizagdo; estagdes de radiodifuséo.

- SERVICOS BANCARIOS

- SERVICOS AUXILIARES

Escritdrios de corretagem de titulos, de seguros, de imoveis, de veiculos, locages, etc.; agéncias de
emprego, servico de selecdo, treinamento e administrag@o de pessoal; locacdo de mao de obra; escritorios de
intermedidrios de vendas de mercadorias & base de comissao; central de servigos de apoio s empresas.

- SERVICOS PUBLICOS

Federal; estadual;, municipal.

- SERVICOS DE CONSTRUGAO CIVIL

Construgéo civil, terraplanagem e escavagbes, pavimentacdo, estaqueamento, urbanizagdo, demoligbes,
fundacdes, estruturas e concreto, impermeabilizacdes, efc.

INDUSTRIA DE PRODUTOS ALIMENTARES

Fabricagéo de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria e fabricag&o de massas alimentares e biscoitos.

INDUSTRIA DE BAIXO E MEDIO IMPACTO (conforme Resolugdo CONSEMA n° 05/98 e as que sucederem a
esta). (Texto alterado pela Lei n® 7.865/07)

Lajeado, 16/07/2021

-
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Secretano de Planejamento, Urbanismo e Mobilidade
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PREFE|TURA D}

LA EADU SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E MOBILIDADE

o Praga Marechal Floriano

9 Praca Gaspar Moreira Martins

9 Praga Moreira César
Campo Sao José
Belvedere/Ciclovia-Rua Oswaldo Aranha

s Definicao do Perimetro de
Revitalizacio

e« me  Delimitagio da APP
{Corredor Ecologico-100,00 m)

ANEXO |

MAPA DO PERIMETRO DA REVITALIZAGAO
DO ZONEAMENTO ANTIGO DE LAJEADO
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RANDE DO SUL

LAJEUADO SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, URBANISMO E MOBILIDADE

ROTINAS E PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E APROVAGAO DE INTERVENGOES NA ZONA ANTIGA

I - O processo de aprovagdo de obras ou atividades obedecera a procedimento e prazos
padronizados pela Comité Gestor do Plano de Revitalizagao do Centro Histérico de Lajeado, com
analise individualizada do caso e de sua area de entorno. (Redacao dada pela Lei n® 9343/2013)

Il - A apresentacdo de propostas de intervencao e projetos devera ser sempre
fundamentada em memorial justificativo que considere os aspectos citados nos Artigo 4° e 5°
desta Lei, bem como as especificidades dos Setores descritas nas Segdes respectivas.

Ill - As analises técnicas das propostas e dos projetos terdo sempre registro em parecer
oficial, por escrito, de, no minimo, dois técnicos da Comité Gestor do Plano de Revitalizagao do
Centro Historico de Lajeado, contendo justificativas e recomendagdes fundamentadas nos
principios e parametros descritos no Plano de Revitalizagdo do Centro Historico de Lajeado.
(Redagéo dada pela Lei n® 9343/2013)

IV - O processo administrativo de aprovagao de obras ou atividades na Zona Antiga de
Lajeado sera iniciado apos a realizagéo de consulta prévia pelos proponentes e de atendidas as
recomendacdes da Comité Gestor do Plano de Revitalizagdo do Centro Historico de Lajeado.
(Redagao dada pela Lei n° 9343/2013)

V - A consulta prévia sera efetuada em horario previamente estabelecido entre proponente
e Comité Gestor do Plano de Revitalizagdo do Centro Historico de Lajeado, onde serdo
apresentados os estudos preliminares e caracterizagdo da obra ou atividades para anélise.
(Redagao dada pela Lei n° 9343/2013)

VI - Ao final da consulta prévia sera emitido, por escrito, as recomendacgdes ou restricies
necessarias a abertura do processo.

VIl — Na Intervencao Controlada - IC, o memorial justificativo de que trata o item Il deste
Anexo devera apresentar documentacgéo histérica do edificio, registros fotograficos, prospeccées
e estudos volumétricos do imével e do conjunto objeto de intervengdo, conforme solicitagéo do
Comité Gestor do Plano de Revitalizagdo do Centro Histérico de Lajeado. (Redag&o dada pela Lei
n° 9343/2013)

VIl — Na Renovagédo do Espago — RE, o memorial justificativo de que trata o item |l deste
Anexo devera apresentar estudos volumétricos do imoével e de organizagdo espacial para
avaliag@o das interferéncias do empreendimento sobre a paisagem, conforme solicitacdo do
Comité Gestor do Plano de Revitalizagao do Centro Historico de Lajeado. (Redacio dada pela Lei
n° 9343/2013)

-~ /
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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO

CERTIDAO o

COMARCA DE LAJEADO

CARTORID DO REGISTRO DE IMOVELS

ESIADD DO B CRANDE OO SUL LIVRO M 2 REGISTRO GERAL
FUREN- cORIRIANIO | Bt Maicels N *
Ljesds, 17 ¢ dezembro de 8 §] oL | 1%.904
]
Frot.nRz2.517

[MOVEL: Uma &res de terrenve, com s superficie de 1.710,l6m2..

{ Um mil setecentos e dez matros quadrados e dezeaseis
decimetras),situsds na sona urbsna dests ¢lamde,getor 02, qua -
dra 05, leve 355, confrantando-se pela frente, ac sul, onde me-
de 57,l5metros, com & rus Gel. Julio May; pelos fundoe, w0 norte
em linhas guebradae,digo, sos fundos, &0 norte, em linhas de 8,75
e 60,92 metros,com propriedade de Jandir Araujo, Oswalde Feier,
Albino Gontran arrudsa e Mario [nesmine; @ leste, na extenseo de
15,80 matros, com Antonic Jose Kaurmann & OuUtIos; e, & Oesle,nn
extensao de 53,50 metros, com terrencs do Estado do Rio Grande
do gul, 7o guarteirsc rormade pelss russ Cel. Julio Hay, Joso A=
pott, Frencisco Oscar Karnel e Avenida Benjanim wonstsnt,distan—-
te 14,25 metros deeta Ultims Avenida. Procedsncis: Matriculas n®
13.60% e 15.606,Livro 2 H.Geral.-

PROPRIEPARIO: MUNICEPIO D& LAJEApO,.neste atc representado por
seu atual prefeito Ur. Darci Josa Corbalini,casado,pesidentes=

nests cidade.CP¥ 007.520,220-72.-

subericial: Liduuon) Enol (@8202,00

. / 3O - Procede-se a esta averbagio p
consar que, @ feguenments darade de 27 de setembro de 2005, nstouide com ingtrument
de pror do da La n® 7414, de 23 de setembeo de 2005, devidamente assinado pel
Prefiita Casmen Regma Perciea Cardoso, da Prefamm Municipal de §agesdal L5}, o knovd
obete da prosente muatdcula ol transiormado de bem de tso comum pam bem de usp
cspecial, em ardo da construgio do prédio da Cimara Mumcpal de Vereadores
Lajeado.:  Promeslo o® 152340, Laveo 1-1, de 30 de setembro de 2005, Hu, Tsabel Haad,

dignter- DO 115~ Registeador Pablico (Carlos Fernando Westphalen Sancos): /.
= Emol: RS16,560, (/

)

==

F

e LN N R R
AV-2-13.904-  30.abrl2010.- ALTERACAQ/DESTINACAQ - Protedese a3 est
verbagio para constat que fica alterada a desonagio da drea do imdvel objero da presens
tricula, como sendo para a construcio de uma Unidade de Saide, ¢ ndo mus para
onstrugiio do prédio da Cimam Municipal de Vereadores de Lajeado, nos termos
1 datado de 14 de shal de 2010, instruido com a Lei 0" 8337 de 07 de abnl
10.- Protocolo 0. 166424, Liveo 1, de 20 de abal de 2010.- o, Jamne Mana P 1

Continua na pagina 2
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Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DE IMOVEIS DE LAJEADO

Juliana Follmer Bortolin Lisboa - Registradora de Iméveis

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR pogine 22

L!ﬂmhﬂ.‘ll'l,m Selo-03500.03.0000004.06261 PHIXRS2,60 Selo:0350.01.1000001 36643

4V-3- - Procede-se a esta av com
no amgu 213, 1", da Lei federal 0. 6.015/73, para constar que fica retificado o
da abertura da presente matricula para incluir que o Municipio de Lajeado, esté inscrito
o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda - CNP)/MF - sob n.°
297.982/0001-03.- Hu, Gisele Martins Arend, Escrevente-Autorizada, digitei- DOU
- Registradora-Substiruta (Leda Beatriz Follmer): /54

: Nihil selo:0350.04 1600002 19586 PED-R$460 Selo:0350 01 180000149152

2 baﬁ.opmcmm:queﬁcaalwmdandum@adamdom&vdobjmdnpmm
mcuh,mumdopamatonstm;wdopmlmda(:mm Mmmcpa!dc\’mdamde

nto datado de 17 de julho de 2018, instruido com a Lei n.° 10,352, de 23 de
Evereito de 2017.- Protocolo n.® 247530, Livro 1, de 27/07/2018.- Eu, Gisele Martins
rend, lmvmm—Auwnzada, digitei.- DOU FIZ.- Registradora-Substituta (Leda Beatriz
ollmer): ye o EmolR334,20 Selo-0330,04. 1600002, 19567 PEDRE#60 Sela:0350.01.1800001 49216

CERTIFICO e dou f&, que esta copia de matricula refere-se a uma reproducdo fiel da forma e contetdo
da original arquivada neste Oficio. Ultimo ato registral AV-4-13 904/Livre 2-RG.

Lajeado(RS), 15 de Agosto de 2018. - Em|t|da as 10: 5 )

Emol, BuscaRS 870 -0350.01.1800003.00544 RS 1.40
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PED RS 460 -0350.01.1800003.00545 RS 140 Célia Regma Neitzke
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